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AO JUIZO DA ___ VARA CIVEL DA COMARCA DE CALDAS NOVAS/GO.

URGENTE — RISCO DE DANO IRREPARAVEL
PRIORIDADE DE TRAMITAGAO — ARTIGO 189-A DA LEI N2 11.101/05

NOVA GESTAO INVESTIMENTOS E PARTICIPAGOES LTDA, pessoa juridica de
direito privado, inscrita no CNPJ/MF sob o n2 10.989.365/0001-44, com sede na Avenida
Coronel Cirilo Lopes de Morais, quadra 33, lote 001/2, s/n?, Bairro do Turista, Caldas Novas/GO,
CEP: 75.696-016; W80 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA (MATRIZ), pessoa juridica de
direito privado, inscrita no CNPJ/MF sob o n? 35.573.044/0001-95, com sede na Avenida
Coronel Cirilo Lopes de Morais, quadra 33, lote 001/2, s/n2, Bairro do Turista, Caldas Novas/GO,
CEP 75.696-016 e W80 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA (FILIAL), pessoa juridica de
direito privado, sem movimentacdo financeira e contabil, cuja movimentacdo e declaracdo
contdbil é feita de forma uma com a referida matriz, inscrita no CNPJ/MF sob o n2
35.573.044/0002-76, com sede na Rua 17, s/n?, quadra 69, lote 1-R, Bairro do Turista 22 Etapa,
Caldas Novas/GO, CEP 75.696-142, vém, respeitosamente, a presenca de Vossa Exceléncia, por
intermédio de seu procurador que esta subscreve (DOC. 01), com endereco eletrénico

ricardo@bonifacioadv.com e endereco profissional no rodapé da presente, com fundamento

nos artigos 47 e seguintes da Lei n? 11.101, de 09 de fevereiro de 2005, requerer o

processamento da presente

RECUPERACAO JUDICIAL

pelas razdes de fato e de direito abaixo expostas.
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1. DA NECESSIDADE DO PARCELAMENTO. DEMONSTRADA A CONDICAO DE IMPOSSIBILIDADE

DE ARCAR COM AS CUSTAS PROCESSUAIS EM PARCELA UNICA. ARTIGO 98, §62, DO CPC.

ARTIGO 5°, XXXIV E LXXIV, CF/88.

Primordialmente, cumpre destacar tratar-se de pedido e processamento de
Recuperacdo Judicial. Para tanto, o artigo 52, inciso XXXIV, da Constituicdo Federal, assegura a
todos o direito de acesso a justica em defesa de seus direitos, independente do pagamento de

taxas.

Em observancia a garantia constitucional alhures, para assegurar o acesso da

parte a justica, o artigo 98, §62, do Cddigo de Processo Civil preleciona, sendo vejamos:

Art. 98. A pessoa natural ou juridica, brasileira ou estrangeira, com
insuficiéncia de recursos para pagar as custas, as despesas processuais
e os honordrios advocaticios tem direito a gratuidade da justica, na

forma da lei.

(...)

§ 62 Conforme o caso, o juiz poderd conceder direito ao parcelamento

de despesas processuais que o beneficidrio tiver de adiantar no curso do

procedimento. (grifo nosso)

E mister perceber que a solucdo legislativa, baseia-se na técnica da

ponderagdo, porquanto possibilita ao jurisdicionado que ndo tem condi¢des de arcar de uma

s6 vez com 0s custos do processo tenha acesso a Justica por meio do parcelamento das

despesas processuais.

Acerca da tematica, confira os recentes entendimentos deste Egrégio

Tribunal:

EMENTA: AGRAVO DE INSTRUMENTO. ACAO DE OBRIGAGCAO DE FAZER
C/ PEDIDO LIMINAR. GRATUIDADE DA JUSTICA INDEFERIDA.
HIPOSSUFICIENCIA NAO DEMONSTRADA. SUMULA 25 DO TIGO.
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INDEFERIMENTO.  PARCELAMENTO.  POSSIBILIDADE.  SERVIDOR § N r'_.-, &
, , < ~
PUBLICO DO DISTRITO FEDERAL. EMPRESTIMOS QUE SUPLANTAM A §§§£
, - (]
MARGEM LEGAL DOS RENDIMENTOS LIQUIDOS. SUSPENSAO TOTAL Qgéb
~ N > <
3 DOS DESCONTOS E RESTITUICAO DE VALORES. REQUISITOS LEGAIS NAO ; &
DEMONSTRADOS. DECISAO MANTIDA. 1. (..). 3. E_possivel o 7 Y
parcelamento das custas iniciais, nos termos do § 62 do artigo 98 do % §
CPC, soluctio que se apresenta razodvel na espécie, ficando garantido, .3
, . - L. ¥ &
assim, o acesso ao judicidrio, sem causar prejuizo ao erdrio. 4(...). 5 o
PARCELAMENTO MAIOR DAS CUSTAS INICIAIS AUTORIZADO DE OFIcIO. 3 %
=~ o
(TJGO, PROCESSO CIVEL E DO TRABALHO -> Recursos -> Agravos -> 8 3
N >
Agravo de Instrumento 5530533-58.2023.8.09.0164, Rel. Des(a). § °
FABIANO ABEL DE ARAGAO FERNANDES, 72 Cdmara Civel, julgado em =
w
18/10/2023, DJe de 18/10/2023). (grifo nosso). 2
N

EMENTA: AGRAVO INTERNO NO AGRAVO DE INSTRUMENTO.
EXECUCAO DE TITULO EXTRAJUDICIAL. HIPOSSUFICIENCIA FINANCEIRA
NAO DEMONSTRADA. INDEFERIMENTO DA GRATUIDADE DA JUSTICA.
AUSENCIA DE FATO OU ARGUMENTO RELEVANTE. I. De acordo com a

exegese do artigo 59, inciso LXXIV, da Constituicdo Federal, e em

0 Juau 198Yyuo) 8p O Juau I1pado Id < -

atencdo ao teor da Sumula n. 25 do TJGO, ndo demonstrada a
impossibilidade da parte Agravante arcar com as custas e despesas
processuais, impde-se a manutencGo da decisGo monocrdtica ora
combatida, bem como da decisdo do juizo de origem que indeferiu-lhe
a gratuidade da justica. Il. O mero descontentamento da parte

Agravante com o teor da decisdo fustigada ndo autoriza a retratacdo

S 1e 19ads3 SO juau IpedoId <-

pretendida via sobredito recurso, principalmente quando ndo sdo
apresentados novos argumentos aptos a alterar o posicionamento
anteriormente adotado. lll. Considerando a garantia constitucional
prevista no art. 52, XXXV, da Carta Magna e a literal dic¢céGo do art. 98,

$ 69 do Cddigo de Processo Civil, convém autorizar, de oficio, o

parcelamento das custas processuais iniciais em 15 (quinze) vezes.
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AGRAVO INTERNO CONHECIDO E DESPROVIDO. Parcelamento §%;§
concedido de oficio. (T/GO, PROCESSO CIVEL E DO TRABALHO -> §§§_‘§
Recursos -> Agravos -> Agravo de Instrumento 5576583- gi%i
A 52.2023.8.09.0000, Rel. Des(a). ALICE TELES DE OLIVEIRA, 119 Cdmara % E%
Civel, julgado em 30/10/2023, DJe de 30/10/2023). (grifo nosso). ; ;’j
3 ¢
EMENTA: AGRAVO INTERNO NO AGRAVO DE INSTRUMENTO. AGRAVO % §
DE INSTRUMENTO. ACAO DE MODIFICACAO DE CLAUSULA g ;
CONTRATUAL C/C COM ACAO CONSIGNATORIA. GRATUIDADE DA Z §
JUSTICA  INDEFERIDA NA  ORIGEM.  HIPOSSUFICIENCIA  NAO § g
DEMONSTRADA.  SUMULA Ne 25/TJGO. DECISAO MANTIDA. % g
PARCELAMENTO. 1. Deve a parte demonstrar 0s prejuizos g
experimentados com a decisGo monocrdtica, devendo comprovar, em 8
R

suas razbes, que a decis@o proferida é inadequada e estd em desacordo
com a legislagdo vigente (art. 1.021, §12 do CPC). 2. (...) 4. E possivel o

parcelamento das custas iniciais nos termos do § 62 do artigo 98 do CPC,

solucdio que se apresenta razodvel na espécie, ficando garantido, assim,

0 acesso ao judicidrio, sem causar prejuizo ao erdrio. AGRAVO INTERNO

CONHECIDO E DESPROVIDO. (TJGO, PROCESSO CIVEL E DO TRABALHO -

0 Juau 198Yyuo) 8p O Juau I1pado Id < -

> Recursos -> Agravos -> Agravo de Instrumento 5630762-
33.2023.8.09.0000, Rel. Des(a). FABIANO ABEL DE ARAGAO
FERNANDES, 79 Cdmara Civel, julgado em 13/11/2023, DJe de

13/11/2023). (grifo nosso).

Ndo obstante, vale recordar, para melhor compreensdo da situacdo

especialissima posta neste petitorio, o valor para ingresso ao Judiciario é de RS 151.669,93

S 1e 19ads3 SO juau IpedoId <-

(cento e cinquenta e um mil, seiscentos e sessenta e nove reais e noventa e trés centavos),

conforme se depreende da prévia do calculo (DOC. 04 e 05), valor este que para o momento é

impossivel o pagamento pelas Requerentes, sendo vejamos:
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Poder Judiciario DUAJ-Documento Unico de Amecadagiio Nimero: 06464863-1/50
) Tribunal de Justica do Estado de Goids INICIAL Emissdo:08/07/2024 Vencimento:31/01/2025
Requerente: NGIP E W80 (100%)
Requerido:
5 Comarca: 19 - CALDAS NOVAS Serventia  Caldas Novas - Civel

Natureza: - PROCESSO CIVEL E DO TRABALHO -> Processo de Conhecimento -> Procedimento de
Valor:  33.095.794 84

Outras Informagdes

Cod. Descrigdo Qtd. Valor | Cod. Descrigdo Qtd. Valor
103 PROTOCOLO[Reg.15) 1 31,66
1041 ATOS DOS ESCRIVAES(Reg.5) 175497
1031 DISTRIBUIDOR(Reg.11) 432

1

1
2011 TAXA JUDICIARIA(CTE Artigo 114-B)(Reg.2011) 1 133933,
1015 CONTADOR(Reg.13) 1 110,80

Total: 151.669,93

Para gerar o boleto clique AQUI
https://projudi.tjgo.jus.br/GerarBoleto

IMPORTA DESTACAR QUE O PARCELAMENTO DAS CUSTAS INICIAIS E MEDIDA

DE JUSTICA PARA GARANTIR ACESSO AO PODER JUDICIARIO.

Consoante satisfatoriamente demonstrado, diante da necessidade das
Requerentes, bem como o alto valor das custas iniciais, qual seja o importe de RS 151.669,93

(cento e cinquenta e um mil, seiscentos e sessenta e nove reais e noventa e trés centavos),

REQUER O PARCELAMENTO DAS CUSTAS INICIAIS EM 20 (VINTE) VEZES, NOS TERMOS DO

ARTIGO 98, § 62, DO CODEX PROCESSUAL CIVIL E ARTIGO 52, INCISOS XXXIV E LXXIV, DA CF/88.
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2. DO HISTORICO DO GRUPO. EMPRESAS QUE COMPOEM, SEU SURGIMENTO, CRESCIMENTO

E O ATUAL CENARIO ECONOMICO DESFAVORAVEL.

A Nova Gestdo Investimentos e ParticipacGes Ltda, é incorporadora que atua

na cidade de Caldas Novas/GO desde meados de 2009.

Os soécios, a época, desenvolveram modelo de copropriedade pioneiro no
Brasil, denominado multipropriedade, que é o uso compartilhado do imovel por meio de
cronograma de utilizacdo, bem como que confere ao cotista a seguranca juridica plena,

conforme disposto no artigo 1.358-C do Cdédigo Civil e o direito real decorrente desta.

O modelo de cotas imobiliarias revolucionou o mercado de Caldas Novas/GO,
gerando riquezas, dividendos ao municipio, bem como fomentou o comércio e a geracao de

empregos, ante a crescente visitagdo a cidade.

Os soécios fundadores da Nova Gestdo Investimentos e Participac®es Ltda,
visionarios e com forte conhecimento na drea imobilidria, lancaram empreendimentos que
incontroversamente foram sucesso de vendas, como exemplo € o caso da incorporacdo Atrium
Thermas Resort, com 168 (cento e sessenta e oito apartamentos) e 1.606 (um mil, seiscentos
e seis) cotas imobilidrias vendidas aos proprietarios em 28/10/2015, data esta da assembleia

geral de instalacdo do condominio, sendo vejamos fotos do referido empreendimento:

]
= e 1
- ALSERVIGE

&

2= Tri bunal
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Cumpre ressaltar que o empreendimento supracitado foi totalmente
entregue e opera atualmente de forma autébnoma, por meio de condominio de proprietarios e

administragdo hoteleira.

Na esteira da incorporagdo exitosa, tanto nas vendas quanto na formatagao
do sistema de multipropriedade, bem como a aceitacdo do mercado, as ora Requerentes

idealizaram e incorporaram outro empreendimento denominado Varandas Thermas, sendo

vejamos fotos do projeto do empreendimento:
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Ndo obstante, em dezembro de 2019, iniciaram-se as primeiras detec¢des de

pessoas infectas pelo novo coronavirus, de modo que em marco de 2020, o Brasil declara

Emergéncia em Saude Publica de Importancia Nacional por meio da Portaria MS n2 188, de 03

de fevereiro de 2020, impossibilitando as Requerentes de finalizarem o empreendimento

denominado Varandas Thermas.

O setor de turismo, sem duvidas alguma, foi o primeiro a sentir o baque, até

porgue para conter o virus era necessario o isolamento social.

Varias medidas do poder executivo em nivel nacional, estadual e municipal,
através de decretos de calamidade e/ou portarias, impediram o funcionamento dos hotéis, de
modo que isso impossibilitou ao incorporador/Requerentes de realizar novas vendas, fator este
agravado pelo medo da populacdo em geral, uma vez que pela situacdo em que nos
encontravamos, sem trabalho e com amigos e entes falecendo em virtude do virus, ocorreu o

agravamento da situacdo econdmico-financeira das Requerentes em virtude da reacdo em

cadeia de cancelamentos de contratos ja fechados, reduzindo assim o valor da carteira.

A titulo exemplificativo, vejamos algumas das leis, decretos e/ou portarias

conforme tabela abaixo:

ANO | DECRETO/PORTARIA DATA DESCRICAO

Declara a Emergéncia em Saude Publica de
2020 Portaria MS n2 188 | 03/02/2020 | importancia Nacional (ESPIN) em decorréncia

da infec¢gdo humana pelo COVID-19.

Lei que dispOe sobre as medidas de
enfrentamento da emergéncia de saude
2020 Lei n2 13.979 06/02/2020 publica de importancia internacional
decorrente do coronavirus responsavel pelo

surto de 2019 — isolamento social.

2= Tri bunal
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Declara, em todo territorio nacional, a
2020 Portaria MS n2 454 | 20/03/2020 transmissao comunitaria do coronavirus
(COVID-19)
Institui o GEI-ESPII, grupo a quem compete
Decreto 10.211 propor, acompanhar e articular medidas de
2020 30/01/2020 | preparacdo e enfrentamento as emergéncias
(presidéncia) em salde publica de importancia nacional e
internacional.
Decreto n2 06 Reconhece a ocorréncia do estado de
2020 20/03/2020
(legislativo) calamidade publica (pandemia).
10.282 Define os servigos publicos e as atividades
2020 20/03/2020 essenciais que devem continuar em
(presidéncia) funcionamento.
Institui o Plano de Contingéncia Nacional
Portaria MS n®
2020 18/06/2020 para Infeccdo Humana pelo novo
1.565
coronavirus.
Dispde sobre a restricdo de entrega no pais de
2020 Portaria MJ n2 518 | 12/11/2020 | estrangeiros de qualquer nacionalidade,
conforme recomendacdo da ANVISA.
Portaria n® 562 Dispde sobre a restricdo de entrega no pais de
2021 25/01/2021 | estrangeiros de qualquer nacionalidade,
(casa civil) conforme recomendacdo da ANVISA.
Portaria GM/MS n?® Revoga a portaria MS n2 188, de 03/02/2020,
2023 22/05/2023

encerrando-se a situacdo de ESPIN.
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Vale ressaltar que a cidade de Caldas Novas/GO, durante o periodo
pandémico, além dos decretos oriundos do Governo Federal e Estadual, sujeitou-se a inumeros

decretos do Poder Municipal, restringindo severamente o funcionamento de hotéis e o turismo

@ na cidade, sendo vejamos alguns destes:

de marco de 2020 (DOC. 06) — através desta foram proibidos todos os eventos publicos e

a) Portaria da Secretaria Municipal de Saude (SMS) n2 090/2020, de 18

privados de quaisquer naturezas na cidade de Caldas Novas/GO:

1l
4
PREFEITURA MUNICIPAL DE CALDAS NOVAS
e SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE

§ 2°. As notas informativas emitidas e a serem emitidas pela Secretaria Municipal de
Saude s&o partes integrantes desta portaria para o fiel cumprimento até disposi¢ao
em contrario

§ 3° As normatizagdes do Ministério da Saude e da Secretaria de Estada da Saude
do Estado de Goias poderao ser integradas a esta portaria mediante nota informati-
va do Nucleo de Vigilancia Epidemiologica do municipio de Caldas Novas

Art. 2°. Que todos os niveis educacionais, publicos e privados, sigam a determina-
¢ao do Estado em paralisar as aulas, de modo a interromper as atividades por 15
dias preferencialmente a partir de 16/03/2020, podendo tal paralisagao ser prorroga-
vel a depender da avaliag@o da autoridade sanitaria do Estado ou do Municipio

Art. 3°. Que o municipio siga a recomendagao do Ministério da Saude referente ao
isolamento social, cancelando assim todos os eventos publicos e privados que ge-
ram aglomeracao de pessoas

§ 1°. Caso nao seja possivel que sejam feitos sem publico através de transmissao
ao vivo por meios de comunicagao
Art. 4°. Que sejam tomadas medidas efetivas para o cumprimento do art. 2° do De-

creto Estadual n. 9.633/2020 e suas alterages (Decreto n. 9.637/2020) e regula-
mentagao especifica nota(s) informativa(s)

Art. 2° Para o enfrentamento inicial da emergéncia de saude decorrente do coro
navirus, ficam suspensos pelos proximos 15 dias

| - todos o0s eventos publicos e privados de quaisquer natureza

1I- visitagao a presidios e a centros de detengdo para menores; e
III- visitagdo a pacientes internados com diagnostico de coronavirus
IV - todas as atividades em feiras, inclusive feiras livres

V - todas as atividades em shopping centers e nos estabelecimentos situados
em galerias ou polos comerciais de rua atrativos de compras;

VI - todas as atividades em cinemas, clubes, academias, bares, restaurantes
boates. teatros, casas de espetaculos e clinicas de estética;

VIl - atividades de saude bucallodontolégica, publica e privada, exceto aquelas
relacionadas ao atendimento de urgéncias e emergencias

§ 1° Os eventos esportivos realizados no Estado de Golas poderao ser executa-
dos desde que os portdes estejam fechados para acesso ao publico.

§ 2° As aulas escolares, nos estabelecimentos publicos e privados poderao ser
suspensas conforme critérios epidemiologicos e assistenciais determinados pela
autoridade sanitaria

§ 3° Nao se incluem na suspensao prevista neste artigo os estabelecimentos
médicos, hospitalares, laboratérios de analises clinicas, farmacéuticos, psicolo-
gicos.clinicas de fisioterapia e de vacinagao, distribuidoras e revendedoras de
gas, postos de combustiveis, supermercados e congéneres

§ 4° Excetua-se as restrigdes deste artigo o atendimento mediante servigo de en-
trega

§ 5° Os bares e restaurantes instalados em estabelecimentos de hospedagem,

para atendimento exclusivo dos hospedes, deverao observar, na organizagao de
suas mesas. a distancia minima de dois metros entre elas."(NR) o

i
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Municipal de Caldas Novas/GO (DOC. 07) — através deste foi determinando o fechamento de

b) Decreto n® 437/2020, de 19 de marco de 2020, da Prefeitura

todos os ambientes publicos e particulares (lockdown);

13

-

MUNICIPIO DE CALDAS NOVAS

DECRETO N* 437/2020, DE 19 DE MARCO 2020,

Dispde sobre medidas complementares de
enfrentamento da pandemia provocada pelo
Coronavirus (COVID-19), no ambifto do Poder
Executivo do Municipio de Caldas Novas/GO.

O PREFEITO DE CALDAS NOVAS, Estado de Goids, no uso de
suas atribuigoes constitucionais e legais e considerando a evolugao do nimero de
casos de contaminagdo pelo novo Coronavirus no Estado de Goids, e a necessidade
de aumentar as medidas restritivas de circulagio de pessoas nas instalagoes fisicas
da Administracdo Publica, bem como nos comércios locais, evitando a

aglomeracio,

DECRETA:

Art. 1* O Municipio de Caldas Novas faz adesdo ao Decreto do
Governador do Estado de Goids, devendo ficarem fechados no ambito municipal
pelo periodo de 15 (quinze) dias, a comecar em 20/03/2020, todos os ambientes

ptblicos e particulares, onde possam conter aglomeragdo de pessoas.

Pardgrafo tinico. Ficam excepcionados do fechamento previsto no
caput, supermercados, mercearias, verduroes, distribuidora de dgua e gds,
farmacias, padarias, agougues, postos de combustiveis, pet shops, clinicas
veterindrias, agéncias bancdrias (com espagamento, sem aglomeragéo), lotéricas

(com espagamento, sem aglomeragio), material de construcdo, delivery, planos de

Av. Orcaling Santos, n” 283, Centro - Telefones (0643333500 ou (061)2454-3558 - CEP:756090-000
CWP] 00.787 506, 0001-33 - Prefeitura de Caldas Novas/ GO
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c) Decreton?711/2020, de 13 de abril de 2020, da Prefeitura Municipal

de Caldas Novas/GO (DOC. 08) — através deste foi declarada a situacdo de calamidade publica

na cidade em questdo, bem como considerando as graves consequéncias financeiras com

impactos na economia local:

14

MUNICIPIO DE CALDAS NOVAS

CONSIDERANDO a determinagéo estadual de fechamento do coméreio e
dos estabelecimentos d¢ prestadores de servigos do Municipio com excegdes que
especificou, afetando diretamente a arrecadagéio municipal;

CONSIDERANDO o aumento da curva dos casos epidémicos em Goids e
no Brasil, o que certamente demandard prorrogacéo do isolamento social, ¢ de

consequéncia a queda ng receita, bem como despesas no combate & pandemia;

CONSIDERANDO que a queda da receita afetard diretamente o
cumprimento das metas pstabelecidas na Lei de Diretrizes Orgamentiria;

CONSIDERANDO a tendéncia de queda da Receita afetaré sobremaneira o

equilfbrio fiscal, ainda, ¢om reflexo direto no fndice de gastos com pessoal (art. 22 da
LC 101/2000).

DECRETA:

Art, 1° - Ficq declarada SITUACAO DE CALAMIDADE PUBLICA no
Municipio de Caldas Novas, em razéo de pandemia de doenga infecciosa viral
respiratoria (COVID - 19), causada pelo agente novo Coronavirus, até 31 de dezembro
de 2020,
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d) Decreto n? 331/2021, de 27 de janeiro de 2021, da Prefeitura Municipal

de Caldas Novas/GO (DOC. 09) — através deste foi reduzida a capacidade de hospedagem no

ambito do referido municipio em razdo do avanco do numero de casos de transmissao;

15

MUNICIPIO DE CALDAS NOVAS

Art. 12. Ficam vedados o comércio e o consumo de bebidas alcoélicas, em locais de uso

publico ou coletivo, das 22h:00m as 06h00min no Municipio de Caldas Novas - GO.

I E vedada, durante o horério estabelecido no “caput”, a comercializacdo de bebidas

alcodlicas, inclusive em distribuidoras e servicos de entrega/delivery.

Parégrafo Primeiro: O descumprimento do estabelecido no caput deste artigo ensejara
as penalidades legalmente previstas, notadamente multa, interdicio do

estabelecimento comercial infrator e cancelamento do alvaré COVID-19.

Art. 22, Fica estabelecida em razio do avango do numero de casos, a redugio tempordria
da capacidade de hospedagem no ambito do Municipio de Caldas Novas - GO:

I. Hotéis, pousadas, hosteis, apart-hotéis ficam autorizados a receber ocupagao
mdxima de 70% (setenta) por cento de suas capacidades.

II. Condominios de quaisquer natureza que pratiquem atividades de hospedagem

tempordria, inclusive mediante aplicativos, ficam limitados a 50 % (cinquenta) por
cento de sua capacidade para fins de locagéo.

Art. 32, Fica estabelecido a reducdo na capacidade de publico no parque de diversges

situado a avenida Orcalino Santos e trenzinhos de passeios turisticos, em 50% (cinquenta
por cento) de suas respectivas capacidades;

l.Estabelece o horario de funcionamento dos servicos previstos no caput, até as
00h00m;

Art. 42, Os servicos de buffet, locagdes de saldes de eventos, formaturas, casamentos,

aniversdrios, contratados e de cariter comercial somente serdo autorizados mediante
solicitagdo e deferimento de alvars COVID-19, junto ao Debanamento de Vigilancia

o ; 52 5 B YO
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Além disso, ha de se ressaltar que por diversas vezes houve no municipio de
Caldas Novas/GO a prorrogacdo de decretos de medidas de distanciamento social, bem como
intensa fiscalizacdo destas normas, conforme pode-se observar das matérias jornalisticas

abaixo colacionadas, medidas estas que visavam a contencdo da expansdo do virus, todavia,

refletiram na drastica queda no mercado de turismo, como também no faturamento das

empresas, caso que ndo foi diferente com as ora Requerente, vejamos:

° https://sagresonline.com.br/com-100-de-ocupacao-nos-leitos-

de-uti-caldas-novas-prorroga-medidas-contra-a-covid-19/

° https://sagresonline.com.br/caldas-novas-mantem-decreto-

municipal-e-prorroga-medidas-contra-a-covid-19-ate-domingo/

° https://www.mpgo.mp.br/portal/noticia/mp-exige-rigor-das-

prefeituras-de-caldas-novas-e-rio-quente-na-fiscalizacao-das-normas-

de-distanciamento

Importa ressaltar que o Unico recurso de uma incorporagdo para manter a

obra e erigir o prédio, bem como cumprir com as obrigacdes aos adquirentes é a manutencdo

da carteira de pagamentos dos boletos do financiamento do imdvel.

Desta feita, as ora Requerentes, sofrendo os efeitos da pandemia, com a
abrupta queda de venda e cancelamentos dos contratos anteriormente firmados, reduziu

drasticamente sua carteira de pagamentos.

Diante desse cenario cadtico, visando estancar o cancelamento de contratos
e recuperar a carteira, existia somente uma saida, manter as salas de vendas de imdveis ativas,
todavia, tal fato era impossivel, uma vez que passavamos por um momento de total isolamento

social, fato facilmente comprovado diante dos inimeros decretos.

O grave cenario econdmico e social imposto pela pandemia da Covid -19
causou estagnacdo no setor de turismo, imobilidrio e hoteleiro, restando estes sem recursos
para cumprir com suas obrigacdes, de modo que ndo foi diferente com as ora Requerentes,

entretanto, estas visando a recuperacdo econémica e o reaquecimento das vendas, relancou o
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empreendimento Varandas Thermas, bem como reprogramou data de conclusdo da obra e fez

no registro da incorporacdo tal modificacdo.

No entanto, sofrendo com os reflexos do periodo pandémico, todo o esforco
e trabalho das ora Requerentes ndo foram capazes de alavancar novas vendas, seja pelas

dificuldades vivenciadas no periodo pés-pandemia ou pela incerteza do futuro, de modo que o

empreendimento Varandas Thermas, lancado durante a pandemia, atravessou essa dura

realidade, mesmo diante das varias tentativas de seu soerguimento.

Em marco de 2021, em nova tentativa de alavancar as vendas, bem como
visando a entrega do empreendimento Varandas Thermas, a Nova Gestdo Investimentos e
Participacdes Ltda fez cisdo, passando o referido empreendimento para a empresa W80

Empreendimentos Imobilidrios Ltda.

A ideia da cisdo era, com esta nova Empresa, adquirente da incorporacdo,
tornar o empreendimento em questdo mais atrativo ao mercado de capitais, de modo que
poderiam investir com um funding por meio de uma operagdao, como por exemplo, de

Certificado de Recebiveis Imobilidrios.

No entanto a ideia ndo surtiu efeito, uma vez que o mercado de capitais
demonstrou desinteresse por duas razdes, sendo a primeira o natural recuo do mercado de
fundamos imobiliarios pds-pandemia e, segundo, pelo fato da carteira de clientes ainda carecia

de recuperacgao.

Veja-se que a situacdo atual das ora Requerentes é delicada, uma vez que
necessita ajustar a receita atual da carteira para assim conceber e finalizar a obra e
incorporacao do empreendimento Varandas Thermas, entregando aos seus adquirentes os

imoveis comprados.

Diante disso, é incontroverso que as ora Requerentes carecem de um plano
de pagamentos de fornecedores e demais obrigacdes dentro do que aufere de receita na

carteira, sendo salutar o ajustamento do prazo conforme projecdo das receitas com vendas, de
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modo que possibilitard as mesmas realizar o término e entrega do empreendimento pronto e

os imdveis aos adquirentes.

Ha de se ressaltar que a situacdo enfrentada pelas ora Requerentes ndo trata-

18

se de caso isolado, outras incorporadoras, solapadas pela pandemia e pelo periodo de

incertezas e inseguranca no mercado pds-pandémico sofreram forte ajustamento, rebaixando

suas carteiras e colocando em risco a incorporacdo e os bens dos adquirentes, sendo vejamos:

o https://www.jornalopcao.com.br/reportagens/turismo-agoniza-

em-goias-com-avanco-da-covid-19-crise-abala-economia-de-

pirenopolis-e-caldas-novas-272031/ - matéria que trata da quantidade

de empresas de Caldas Novas e Pirendpolis que encerram suas

atividades, bem como tiveram drastica queda no faturamento;

° https://opopular.com.br/caldas-novas-registra-queda-de-ate-

40-na-arrecadac-o-de-impostos-1.2237080 - Caldas Novas arrecada

hoje entre 30% e 40% menos que antes da chegada da pandemia;

° https://empreenderemgoias.com.br/2023/11/22/recuperacao-

judicial-cresce-mais-de-500-em-goias/ - recuperagdo judicial cresce

mais de 500% em Goias;

) https://www.gazetadopovo.com.br/economia/tempestade-

perfeita-fez-recuperacoes-judiciais-saltarem-70-no-pior-ano-desde-a-

pandemia/ - o cenario pds-pandémico levou ao forte crescimento da

inadimpléncia;

° MPE Construtora e Incorporadora Ltda — construtora e

incorporadora da cidade de Caldas Novas/GO entra em recuperacio

judicial (processo n? 5566386-05.2019.8.09.0024) — 32 Vara Civel de

Caldas Novas/GO;
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AUTOS

Nimero 5566386-05.2019.8.09.0024
Area Civel

“
DADOS DO PROCESSO

POLO ATIVO | AUTOR
19

Nome Mpe Construtora E Incorporadora Ltda CPF/CNP]
05.762.995/0001- Dt. Nascimento a D
a1
Filiacdo
e Plannext Construcdes e Incorporacfes Ltda — construtora e

incorporadora da cidade de Caldas Novas/GO entre em recuperacdo

judicial (processo n? 5212387-74.2023.8.09.0024) — 32 Vara Civel de

Caldas Novas.

Mamero 5212387-74.2023.8.09.0024
Area Civel

OpeSes fracesse
DADOS DO PROCESSO

POLO ATIVO | AUTOR

Mome Plannext Construcdes E Incorporagées Ltda CPF/CNP] 12.550.699/0001-
42

Filiagdo

Por todo o exposto, ante a evolucdo historica das ora Requerentes, sempre
pautada na confiabilidade e entrega dos seus empreendimentos, bem como pela relacdo criada
junto a seus clientes, utiliza-se da presente medida a fim de se ultrapassar mais um desafio, a

crise macroecondmica e setorial hoje instalada no pais, visando a sua funcdo social.

3. DAS CONSIDERACOES PRELIMINARES.

3.1. AS RAZOES DA CRISE ECONOMICA BRASILEIRA ENFRENTADA PELO GRUPO.

Inicialmente, faz-se precipuo ressaltar que as ora Requerentes, em meio ao
processo de alavancagem e expansdo, seus negocios foram gravemente atingidos com o
advento da pandemia da COVID-19, cujos impactos gerados sobre os setores de sua atuacado

foram criticos.
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De fato, as consequéncias provocadas aos negocios do ramo do turismo e
iméveis (multipropriedade) dispensam comentarios, notadamente diante das medidas de
distanciamento social que se fizeram necessarias durante a crise sanitaria, estas notadamente
impostas em nivel nacional, sendo vejamos grafico do impacto econémico realizado pela

Fundacdo Getulio Vargas:

Grifico 2
Cenario de Impacto Econdmico do Covid-19 nas Atividades Caracteristicas do Turismo
Volumes de perda econémica e recuperagio do setor (2020-2023)

Perda Econdmica
- RS 16,7 bilhdes

Mival de
i

T
(&)

https://fgvprojetos.fgv.br/artigos/1a-edicao-impacto-economico-do-covid-19-propostas-para-

o-turismo-brasileiro-abril-2020

A decretacdo de emergéncia sanitaria e calamidade publica, com a reducdo
da capacidade de atendimento e ocupacdo em ambientes fechados, com a drastica reducdo
acarretada no turismo, implicaram em substancial restricdo das atividades desempenhadas

pelas Requerentes.
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Cumpre ressaltar que as varias medidas do poder executivo nacional,
estadual e municipal, através de decretos de calamidade, bem como o lockdown, atingiu
diretamente as operagdes de multipropriedade, uma vez que determinou-se o fechamento das

@ operagOes de hotelaria e salas comerciais de vendas, de modo que na segunda onda, agravou-

se ainda mais a situagao econémico-financeira.

Ndo se pode olvidar que a recessdo fatalmente culminou com um aumento
da taxa de desemprego no pais, fatores estes que agravaram ainda mais a disposicdo dos
consumidores de investirem no mercado de multipropriedade e/ou de manterem os contratos

anteriormente realizados, sendo vejamos grafico:

Evolucdo do nimero de desempregados

Em milhdes

nov-dez{an/20
dez-jan-fev/20 |[gPERE

jan-fev-mar/20  [ERSE

fev-mar-abr/20 [EERRE

mar-abr-mai/20 Eall

abr-maijun/20
matjunul20
junjul-ago/20
jul-ago-set/20 14,092

ago-set-out/20

set-out-now 20

out-nov-dez/20
nowv-dez-jan/21
dez-jan-fev/21

Fonte; IBGE

Eveclucdo do nimero de desempragados no Pais | Foto: Economia’Gi

https://www.diap.org.br/index.php/noticias/noticias/90443-desemprego-fica-em-14-4-no-tri-

terminado-em-fevereiro-e-atinge-recorde-de-14-4-mi-de-brasileiros

Com efeito, ndo apenas a captacdo de vendas dos empreendimentos foi
significativamente reduzida como a procura por este tipo de unidade imobiliaria igualmente foi
abalada, seja em razdo da crise econémico-financeira originada pela pandemia e acometida a

populacdo de forma geral, como também diante da natureza turistica dos empreendimentos
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comercializados pelas Requerentes, cuja procura foi especialmente impactada no cendrio

pandémico.

Continuamente, atrelada a pandemia, houve continuo aumento do indice
inflacionario no pais, iniciando-se um ciclo de alta na taxa bdsica de juros, de modo que,

consequentemente, verificou-se também um aumento significativo na quantidade de distratos

nos contratos imobilidrios, uma vez que nos encontravamos em lockdown, bem como em

virtude das incertezas com relacdo a manutencdo da empregabilidade. Para se ter uma ideia,
este efeito ocasionou um aumento tao descontrolado de distratos, obrigando as Requerentes
a devolverem aos clientes valores no importe de RS 23.245.536,88 (vinte e trés milhdes,

duzentos e quarenta e cinco mil, quinhentos e trinta e seis reais e oitenta e oito centavos).

Ha de se ressaltar que a elevacdo dos indices inflaciondrios, em especial
aqueles que corrigiam os contratos de financiamentos tomados, tornaram-se fortes agressores
financeiros, uma vez que os contratos de alavancagem financeira sdo corrigidos em seus saldos

por tais indices, sendo vejamos grafico do IGP-M, o qual teve uma curva acentuada saindo de

7,54% no ano de 2018, retornando ao patamar de 5,45% em 2022:
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https://valor.globo.com/brasil/noticia/2021/12/30/igp-m-sobe-mais-que-o-

esperado-em-dezembro-e-tem-alta-de-178-em-2021.ghtml

Assim, o comprometimento da maioria dos recebiveis oriundos da atividade
imobilidria (multipropriedade) das Requerentes resultou num cendrio de exteriorizacdo
constantes no caixa destas, o qual ndo possui liquidez e disponibilidade financeira em grau

suficiente para manter o pagamento de despesas basicas a manutengdo da operagao.

As dificuldades e o grave estrangulamento financeiro que ameacam a
paralisacdo operacional das Empresas estdo demonstradas no contexto econémico-financeiro

no qual estas se encontram. As dividas financeiras total chegam & monta de RS 33.095.794,84

(trinta e trés milhdes, noventa e cinco mil, setecentos e noventa e quatro reais e oitenta e

guatro centavos).

Ocorre que a dinamica e estruturacdo destas operacdes passou a ditar a
sistematica que se tornaria recorrente nos anos seguintes das ora Requerentes e que é o pivo

do estrangulamento de caixa destas.

Desta feita, resta clarividente que as ora Requerentes buscam, através do
presente pedido de recuperacdo judicial, chegar a uma solucdo financeira eficaz e capaz de

acomodar os interesses dos credores e a manutencgao das atividades das Empresas.

3.2. DA VIABILIDADE ECONOMICA DAS EMPRESAS REQUERENTES.

Inicialmente, ha de se ressaltar que o quadro recessivo da economia brasileira
nos ultimos anos afetou a entrada de recursos no caixa das empresas ora Requerentes, as quais
se depararam com o crédito mais caro e com maiores exigéncias para sua concessao,
dificultando assim tanto o financiamento quanto a renegociacdo das dividas, prejudicando

assim a saude financeira das empresas.

Desta forma, tendo em conta todo o disposto acima, especialmente quanto
a ocorréncia da pandemia e seus reflexos tanto no mercado imobilidrio quanto no setor de

turismo, resta clarividente que as ora Requerentes carecem do instituto da recuperacdo judicial
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para honrar seus compromissos financeiros, principalmente no que compete a possibilidad

eda

conclusdo de obra, pagamentos dos credores, pagamento de fornecedores e despesas

decorrentes da atividade econdmica, de modo a possibilitar sua recuperac¢do e funcdo social

perante o mercado.

Outrossim, ndo se pode olvidar que o “numero de empresas que pediram

recuperagdo judicial em janeiro cresceu 46% na compara¢éo com dezembro”, sendo veja

infografico elaborado pela Serasa Experian:

pedidos de recuperagao judicial
total de empresas por més

162
149
135 136
119
103 ) 02 102
| I I‘-1 |
jan.23 3

fev.23 mar.23 abr23 mai.23 jun.23 jul.23 ago.23 set 23 out.23 nov.23 dez.23 jan.24 fev.24

o

fonte: Serasa Experian
infogréfico elaborado em 27.fev.2024

POD

maos

Ry

https://www.poder360.com.br/poder-empreendedor/pedidos-de-recuperacao-judicial

crescem-46-em-janeiro/

E incontroverso que a crise financeira enfrentada pelas Requerentes afetou

negativamente suas atividades, todavia, tém-se a consciéncia de que a crise ora enfrentada é

temporaria, conforme depreende-se da melhoria dos indicadores econémicos atuais.

As Requerentes tém convicgdo quanto ao seu enorme potencial de superagao
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do quadro atual, bem como da imprescindibilidade do deferimento da recuperacdo judicial
para sua reestruturacdo e possibilidade de novos investimentos, de modo que o presente caso

apresenta perfeita adequacdo ao disposto no artigo 47 da Lei n2 11.101/2005, sendo vejamos:

Art. 47. A recuperacéo judicial tem por objetivo viabilizar a superagdo
da situagdo de crise econémico-financeira do devedor, a fim de permitir

a manutencéo da fonte produtora, do emprego dos trabalhadores e dos
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interesses dos credores, promovendo, assim, a preservagdo da empresa,

sua fungdo social e o estimulo a atividade econémica.

E incontestdvel que a recuperacdo judicial apresenta-se como instrumento
legitimo e necessario a preservacdo das empresas, de modo que o artigo supracitado reflete os
principios constitucionais do estimulo a atividade econdmica, justica social, pleno emprego e

da funcgdo social.

A Recuperacdo Judicial, além de criar um ambiente favoravel para a
negociacdo entre as devedoras e seus credores, possibilita a superacdo do periodo de
instabilidade econdmico-financeira até entdo constante. Ela possibilita também a criacdo de
um novo cenario para a estruturacdo do pagamento do passivo, com o objetivo principal de
preservar e promover o crescimento da atividade empresarial, incluindo a manutencdo de
postos de trabalho, a circulacdo de riquezas, a continuidade da cadeia de produgdo e a

arrecadacdo de tributos, dentre outros.

Assim, a composicdo do passivo do grupo, considerando-se os dados dos
balancos e toda documentacdo acostada, ressaltando-se que, evidentemente, a pandemia do
coronavirus e as demais situagdes aqui abordadas, contribuiram significativamente para o

endividamento das Requerentes, RS 33.095.794,84 (trinta e trés milhdes, noventa e cinco mil,

setecentos e hoventa e quatro reais e oitenta e quatro centavos).

Ademais, o deslinde processual e a consequente suspensdo das acgdes e
execucdes trardo folego econdbmico as Requerentes, a proporcionar um avango ainda maior no

sentido da reestruturacdo e restabelecimento dos negécios.

Para a consecugdo do resultado almejado mostra-se imprescindivel, por

conseguinte, a manutencdo do seu patrimonio fixo.

Ademais, por ocasido da apresentacdo do Plano de Recuperacdo Judicial, no
tempestivo prazo, serdo aprofundados os célculos e projecSes, visando subsidiar proposta de

pagamento aos credores aliada a recuperacdo perseguida.
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Diante dessa conjectura de cenario futuro positivo, mostra-se inegavel que o
soerguimento do Grupo é plenamente vidvel, pois existentes condi¢des plausiveis a ensejar o

reequilibrio econdmico-financeiro da atividade.

26 . . . ~ . . . a .
Feitas tais consideracbes, conclui-se pela necessidade, importdncia e

viabilidade do deferimento da Recuperacdo Judicial ao Grupo Requerente, com respaldo e

ferramentas prdprias da Lei 11.101/05, ante a perspectiva positiva e crescente do mercado de

multipropriedade, ratificado pelas projecGes favoraveis do fluxo de caixa, como medida a

garantir um alento transitdrio que permita a reestruturacdo e continuidade da atividade

comercial.

4. DO DELINEAMENTO OBJETIVO DAS SOCIEDADES REQUERENTES.

Em atencdo ao disposto no artigo 51, Il, “e”, da Lei n? 11.101/05, faz-se

precipuo descrever as sociedades de grupo societario, sendo vejamos:
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TITULD DO ESTABELECIMENTO

fecdiised

HOWE OE FANTASIA

PORTE
DEMAIS

- —
CODIED E DESCRICAD DA ATIVIDADE ECONOMIC

A PRINGIEAL

41.10-7- UEI Incorporagdo de empreendimentos imobiliarios

CODIGED E DESCRIC

41.20-4-00 - Cc:-nstruga-::- de edmcms

68.10-2-02 - Aluguel de imoveis proprios

73.19-0-04 - Consulteria em publicidade
79.12-1-00 - Operadores turisticos

OE DESCRIGAD DAS ATIVIDADES ECONOMICAS SECUNDARIAS

64.63-8-00 - Outras sociedades de parficipagdo, exceto holdings
68.10-2-01 - Compra e venda de imdveis proprios

68.21-8-01 - Corretagem na compra & venda e avaliagdo de imdveis
68.22-6-00 - Gestdo e administragdo da propriedade imobiliaria

===t~

CODIG0 E DESCRICH A MATUREZA JURIDICA,

206-2 - S-::-m&dade Empr&sana Limitada

OGRADC

DOUR

AV CCIRCIHEL CIRILO LOPES DE MORAIS

T CRT T
COMPLEMENTO

QUADRAJS LOTE 004/2

CER BAIRRODISTRITD

75.696-016 DO TURISTA

MUNICIPID

CALDAS NOVAS

GO

ENOCRE

CO ELETROMICO

SDCIETA RIDEWAMGE STAC.COM

TELEFONE

(52) 3252-6500

EWTE FEDERATIVO RESPOMGAVEL (EFR

"1*a

27107/2009

DIATA O SITUACRD CALRA

STRAL

SMTUAGAD ESPECIA
"1*8**'

AEEREIAR

DATA DA SITUACHD ESPECIA
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b) W80 Empreendimentos Imobilidrios Ltda (DOC. 11) -

Matriz:

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

CADASTRO NACIONAL DA PESSOA JURIDICA

25,577, 04410001.95 COMPROVANTE DE INSCRICAO E DE SITUAGAO |3iuiantg
35.573.044/0001-95 211112019
MATRIZ CADASTRAL

W E[I EMF‘REENDIMEHTDS IMDBILIARIOS LTDA

TITULD D0 ESTABELECIMENTC [NOME D FANTASIA FORTE
- DEMAIS
CODIGD E DESCRICAD DAATIVIDADE ECONCMICA PRING
41.10-7- EID Incnrporal;,an d'E! ernpraendlrn&ntns imobilidrios
CODIE0 E DESCRIGAD 0AS ATIVIDADES ECONOMICAS SECUNDARIAS
EE 10-2- 01 C-::-mpra &venda de imaveis proprios
CODIGO E DESCRIGAD Df NATUREZA JURIDICA
206-2 - S-::-medada Empr&sana Limitada
LOGRADGURD NOWERG COMPLEMENTG
AV CORONEL CIRILO LOPES DE MORAIS SN GQUADRAZS LOTE 00172
CEF BAIRRODIETRITG WUNICTFIG UF
75.696-016 DO TURISTA CALDAS NOVAS GO
DEREGO CLETRONICD TELEFONE
CHARLES KRIU HA S@GUARANY.GROUP {62) B499-0676
ENTE FEDERATIWO RESPONSAVEL (CFR
fes it
SITUAGAD CADASTRA DATA DA SITUAGAD CADASTRAL
ATIVA 21M112018
TIVO DE ST ADAETR
i EEF DATA DA SITUAGAD ESPEL
ki Hikk ki
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b.1) W80 Empreendimentos Imobilidrios Ltda (DOC. 11.1) - Filial:

29

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

CADASTRO NACIONAL DA PESSOA JURIDICA

NOWERD DE INSCRICAD DATA DE ABERTURA
25 573 0441000276 COMPROVANTE DE INSCRICAQ E DE SITUACAO 11/05/2021

FILIAL CADASTRAL

NOME ENFRESARIAL

W 80 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA

TITULD DO ESTABELECIMENTO (NOME DE FANTASIA) FORTE
kxkAEREX DEMAIS
CODIGO E DESCRIGAC DA ATIVIDADE ECONOMICA PRINCIPAL

41.10-7-00 - Incorporacio de empreendimentos imobiliarios

CODIGO E DESCRICAC DAS ATIVIDADES ECONOMICAS SECUNDARIAS

68.10-2-01 - Compra e venda de imdveis proprios (Dispensada *)

CODIGO E DESCRIGAD DA NATUREZA JURIDICA

206-2 - Sociedade Empresaria Limitada

LOGRADOURD NUMERD COMFLENENTO

RAT SiN QUADRAGI LOTE 1-R

CEP EAIRROIDISTRITO MUNICTFID F
75.696-142 DO TURISTA 2° ETAPA CALDAS NOVAS GO
ENDERECD ELETRONICO TELEFONE

SOCIETARIO@WAMGESTAO.COM (62) 3252-6500

EEEEE

ENTE FEDERATIVO RESPONSAVEL (EFR)

SITUACAD CADASTRAL

ATIVA

DATA DA SITUACAD CADASTRAL

1110512021

MOTIVO DE SITUACAC CADASTRAL

SITUACAD ESPECIAL
Fkk kA

DATA DA SITUACAD ESPECIAL
dkk Ak

Vale ressaltar que a filial em questdo ndo tem movimentacdo financeira e

contabil, uma vez que tudo o que se apura é consolidado no CNPJ da Matriz (CNPJ n®

35.573.044/0001-76).
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5. DO PROCESSAMENTO DA RECUPERACAQ JUDICIAL. DO ATENDIMENTO DAS CONDICOES E

REQUISITOS LEGAIS.

5.1. DAS CONSIDERACOES GERAIS.

Com o advento da Lei 11.101/2005, definiu-se uma nova postura relativa ao

tratamento dispensado as empresas em crise economico-financeira.

Extinguiu-se do nosso ordenamento juridico o favor legal da concordata por
um sistema que proporcionasse a manutencdo da fonte produtiva, de forma a proteger os
interesses sociais em beneficio da sociedade, visto tratar-se de conservacdo da fonte de

trabalho dos empregados da empresa em crise.

Nesta senda, a Lei n2 11.101/2005 foi estampada, embasada nos principios

da preservacdo da empresa, a protecao aos trabalhadores, bem como o interesse dos credores.

Nesta perspectiva, a Recuperacdo Judicial, em sua disposicdo geral, se

encontra no artigo 47 da Lei 11.101/2005, sendo vejamos:

Art. 47. A recuperac@o judicial tem por objetivo viabilizar a superagéo
da situagdo de crise econémico-financeira do devedor, a fim de permitir
a manutencgdo da fonte produtora, do emprego dos trabalhadores e dos
interesses dos credores, promovendo, assim, a preservagdo da empresa,

sua fungdo social e o estimulo a atividade econémica.

Nesse contexto, a concep¢do de protegdo e manutencdo da empresa tem
como base a ideia de que esta “é um organismo produtivo de fundamental importdncia social”,
de modo que deve esta ser salvaguardada e defendida, enquanto constitui como importante

instrumento de producdo de riquezas.

O artigo 170 da Constituicdao Federal revela-se como alicerce dos principios
constitucionais no ambito econémico, dando énfase a valorizacdo do trabalho humano e a livre
iniciativa, garantindo-se o cumprimento da funcdo social da empresa e sua constituicdo como

produtora de riquezas.
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Cumpre ressaltar que as Requerentes, grupo, no exercicio das suas

atividades, é importante fonte de emprego, seja de forma direta ou indireta.

Ndo se pode olvidar que além de empregar grande quantidade de pessoas, 0
grupo em questdo proporciona emprego para diversas outras pessoas, seja através da
prestacdo de servicos, bem como resta clarividente que as Requerentes se revelam como
empresas de extrema relevancia na cidade de Caldas Novas/GO, uma vez que sdo inconteste

fonte produtora de riquezas.

Desta feita, as Requerentes, em atencdo ao disposto na Lei n2 11.101, de 09
de fevereiro de 2005, estruturam a presente a fim de demonstrar e comprovar o pleno
atendimento as normas incidentes na espécie, especialmente do disposto nos artigos 48 e 51,
incisos | a IX, ambos do referido Diploma Legal, visando o deferimento do processamento da

recuperacdo judicial.

5.2. DO ATENDIMENTO DOS REQUISITOS DO ARTIGO 48, DA LEI N2 11.101/05.

O artigo 48, da Lei n2 11.101/05 preleciona:

Art. 48. Poderd requerer recupera¢do judicial o devedor que, no
momento do pedido, exerca reqularmente suas atividades hd mais de 2
(dois) anos e que atenda aos sequintes requisitos, cumulativamente:

I — ndo ser falido e, se o foi, estejam declaradas extintas, por sentenca
transitada em julgado, as responsabilidades dai decorrentes;

Il — ndo ter, hd menos de 5 (cinco) anos, obtido concessdo de
recuperacdo judicial;

Il - nGo ter, hd menos de 5 (cinco) anos, obtido concessiio de
recuperagdo judicial com base no plano especial de que trata a Secéo V
deste Capitulo;

IV — ndo ter sido condenado ou néo ter, como administrador ou socio
controlador, pessoa condenada por qualquer dos crimes previstos nesta

Lei.
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remanescente.

TN D VEVA

2 § 29 Tratando-se de exercicio de atividade rural por pessoa juridica,

admite-se a comprovagdo do prazo estabelecido no caput deste artigo

por meio da Declaracdo de Informagcdes Econémico-fiscais da Pessoa

- 3AN3Z34 3Ad SV Id J0L IA vd0avZ |

Juridica - DIPJ que tenha sido entregue tempestivamente.

‘e reg

A visto disso, faz-se precipuo ressaltar que:

a) Consoante os contratos sociais e alteracGes contratuais colacionados,
comprova-se que as ora Requerentes tratam-se de empresas estabelecidas no mercado ha

mais de 02 (dois) anos, de forma que resta cumprido o requisito temporal minimo previsto em

70 :9€ 80 ¥¢0¢ /60 /60

Lei 2 DOC’S. 10,11 e 11.1; DOC. 12.1 até DOC. 13.7, DOC. 14 e 15;

b) As Requerentes ndo sdo sociedades falidas, como também se observa das

mesmas certiddes, ndo constando qualquer decretacdo de faléncias > DOC. 16 e 17;

c) As certiddes extraidas a Junta Comercial do Estado de Goias atestam que
as Requerentes jamais obtiveram concessdao de recuperagao judicial ou extrajudicial, ndo
incidindo no presente caso a vedacdo constante do artigo 48, II, da Lei n® 11.101/05 - DOC.
18e19;

d) Ndo hd contra as Requerentes, seus sécios ou administradores,
condenagdo por crimes previstos na Lei n2 11.101/05. Cumpre ressaltar que os representantes
legais das Requerentes nunca foram declarados falidos ou tiveram contra si imputacao de
qualquer fato delituoso, tal qual constam nas inclusas certiddes pessoais destes. = DOC. 20 a

DOC. 54.

Assim sendo, restam cumpridas as exigéncias constantes do artigo 48, da Lei

n®11.101/05.

5.3. DO ATENDIMENTO DOS REQUISITOS DO ARTIGO 51, INCISOS | A X, DA LEI N 11.101/05.
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O processamento da recuperacao judicial serd deferido quando atendidas as
condigBes dispostas no artigo 48 da Lei 11.101/05 e, concomitantemente, se a inicial for

instruida consoante o disposto no artigo 51, | a X, do referido Diploma Legal, sendo vejamos:

33 e e ~ - . . ;. ,
Art. 51. A peticdo inicial de recuperacéo judicial serd instruida com:

| — a exposigcdo das causas concretas da situagdo patrimonial do
devedor e das razdes da crise econémico-financeira;

Il — as demonstragdes contdbeis relativas aos 3 (trés) ultimos exercicios
sociais e as levantadas especialmente para instruir o pedido,
confeccionadas com estrita observdncia da legislacGo societdria
aplicdvel e compostas obrigatoriamente de:

a) balango patrimonial;

b) demonstragdo de resultados acumulados;

c) demonstragdo do resultado desde o ultimo exercicio social;
d) relatdrio gerencial de fluxo de caixa e de sua projecdo,

e) descricdo das sociedades de grupo societdrio, de fato ou de

direito; (Incluido pela Lei n® 14.112, de 2020) (Vigéncia)

Il - a relagdo nominal completa dos credores, sujeitos ou ndo a
recuperagdo judicial, inclusive aqueles por obrigagdo de fazer ou de dar,
com a indicacéo do endereco fisico e eletrénico de cada um, a natureza,
conforme estabelecido nos arts. 83 e 84 desta Lei, e o valor atualizado
do crédito, com a discriminaglo de sua origem, e o regime dos

vencimentos; (Redacdo dada pela Lein®14.112, de 2020) (Vigéncia)

IV —a relacdo integral dos empregados, em que constem as respectivas
fungbes, saldrios, indenizagbes e outras parcelas a que tém direito, com
o correspondente més de competéncia, e a discriminagdo dos valores
pendentes de pagamento;

V — certiddo de regularidade do devedor no Registro Publico de
Empresas, o ato constitutivo atualizado e as atas de nomeacgéo dos

atuais administradores;
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VI — a relacdo dos bens particulares dos socios controladores e dos U &
< ~
administradores do devedor; E_8| S § 2
I
VIl — os extratos atualizados das contas bancdrias do devedor e de suas o Q% .
> <=
” eventuais aplicagbes financeiras de qualquer modalidade, inclusive em ; r3
fundos de investimento ou em bolsas de valores, emitidos pelas ﬁ ;’j
respectivas instituicées financeiras; % §
wn
VIll — certidbes dos cartorios de protestos situados na comarca do + 3
o
domicilio ou sede do devedor e naquelas onde possui filial; % e
20
IX - a relagdo, subscrita pelo devedor, de todas as acbes judiciais e 3 %
, . . ) . o 2
procedimentos arbitrais em que este figure como parte, inclusive as de © 3
N =
O —+
natureza trabalhista, com a estimativa dos respectivos valores N
o \"
demandados; (Redacdo dada pela Lein®14.112, de 2020) (Vigéncia) @4
w -~
(o2} o
X - o relatdrio detalhado do passivo fiscal; e  (Incluido pela Lei n? s 9
~ 2
14.112, de 2020) (Vigéncia) 3
>
o
Desta feita, visando comprovar o cumprimento ao disposto no artigo =)
supracitado, bem como a facilitacdo da demonstracdo deste, no item subsequente e seus g
(¢
respectivos subitens serd detalhadamente evidenciado o preenchimento das exigéncias legais. %
=
o
5.3.1. DO ARTIGO 51, I, DA LEI N2 11.101/05 — DA SITUACAO PATRIMONIAL, DAS RAZOES DA v
.
CRISE ECONOMICO-FINANCEIRA. S
2
A) DA SITUACAO PATRIMONIAL E RAZOES DA CRISE. E
7
Conforme amplamente demonstrado acima, as Requerentes, em meio ao seu %”
(9]
processo de alavancagem e expansdo, seus negocios foram gravemente atingidos com a g
pandemia da COVID-19, cujos impactos gerados sobre os setores de sua atuacdo foram criticos. ‘"
\"
o
A decretacdo de emergéncia sanitaria e calamidade publica, com a redugdo =
(9]
da capacidade de atendimento e ocupacdo em ambientes fechados, com a drastica reducao ;
acarretada no turismo, implicaram em substancial restricdo das atividades desempenhadas E
w
pelas Requerentes. 5
«
2
o
w
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Cumpre ressaltar que as varias medidas do poder executivo nacional,
estadual e municipal, através de decretos de calamidade, bem como o lockdown, atingiu
diretamente as operagdes de multipropriedade, uma vez que determinou-se o fechamento das
operagOes de hotelaria e salas comerciais de vendas, de modo que na segunda onda, agravou-

se ainda mais a situagao econdmico-financeira.

Com efeito, ndo apenas a captacdo de vendas dos empreendimentos foi
significativamente reduzida, como a procura por este tipo de unidade imobilidria igualmente
foi abalada, seja em razdo da crise econémico-financeira originada pela pandemia e acometida
a populacdo de forma geral, como também diante da natureza turistica dos empreendimentos
comercializados pelas Requerentes, cuja procura foi especialmente impactada no cenario

pandémico.

Continuamente, atrelada a pandemia, houve continuo aumento do indice
inflacionario no pais, iniciando-se um ciclo de alta na taxa bdsica de juros, de modo que,

consequentemente, verificou-se também um aumento significativo na quantidade de distratos

nos contratos imobilidrios, uma vez que nos encontravamos em lockdown, bem como em

virtude das incertezas com relacdo a manutencao da empregabilidade. Para se ter uma ideia,
este efeito ocasionou um aumento tao descontrolado de distratos, obrigando as Requerentes
a devolverem aos clientes valores no importe de RS 23.245.536,88 (vinte e trés milhdes,

duzentos e quarenta e cinco mil, quinhentos e trinta e seis reais e oitenta e oito centavos).

Assim, o comprometimento da maioria dos recebiveis oriundos da atividade
imobilidria (multipropriedade) das Requerentes resultou num cendrio de exteriorizacdo
constantes no caixa destas, o qual ndo possui liquidez e disponibilidade financeira em grau

suficiente para manter o pagamento de despesas basicas a manutencdo da operacao.

As dificuldades e o grave estrangulamento financeiro que ameacam a
paralisacdo operacional das Empresas estdo demonstradas no contexto econdmico-financeiro

no qual estas se encontram. As dividas financeiras total chegam a monta de RS 33.095.794,84

(trinta e trés milhdes, noventa e cinco mil, setecentos e noventa e quatro reais e oitenta e

guatro centavos).
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Desta feita, resta clarividente que as ora Requerentes buscam, através do
presente pedido de recuperacdo judicial, chegar a uma solucdo financeira eficaz e capaz de

acomodar os interesses dos credores e a manutencao das atividades das Empresas.

B) DA REAL POSSIBILIDADE DE RECUPERACAQ ECONOMICA DO GRUPO EMPRESARIAL.

Inicialmente, ha de se ressaltar que o quadro recessivo da economia brasileira
nos ultimos anos afetou a entrada de recursos no caixa das empresas ora Requerentes, as quais
se depararam com o crédito mais caro e com maiores exigéncias para sua concessao,
dificultando assim tanto o financiamento quanto a renegociacdo das dividas, prejudicando

assim a saude financeira das empresas.

Desta forma, tendo em conta todo o disposto acima, especialmente quanto
a ocorréncia da pandemia e seus reflexos tanto no mercado imobilidrio quanto no setor de

turismo, resta clarividente que as ora Requerentes carecem do instituto da recuperacdo judicial

para honrar seus compromissos financeiros, principalmente no que compete a possibilidade da

conclusdo de obra, pagamentos dos credores, pagamento de fornecedores e despesas
decorrentes da atividade econdmica, de modo a possibilitar sua recuperacdo e funcdo social

perante o mercado.

Outrossim, ndao se pode olvidar que o “numero de empresas que pediram
recuperag¢do judicial em janeiro cresceu 46% na comparagdo com dezembro”, conforme

infografico elaborado e acima colacionado do Serasa Experian.

E incontroverso que a crise financeira enfrentada pelas Requerentes afetou
negativamente suas atividades, todavia, tém-se a consciéncia de que a crise ora enfrentada é

temporaria, conforme depreende-se da melhoria dos indicadores econdmicos atuais.

As Requerentes tém convicgdo quanto ao seu enorme potencial de superagao
do quadro atual, bem como da imprescindibilidade do deferimento da recuperacdo judicial
para sua reestruturacdo e possibilidade de novos investimentos, de modo que o presente caso

apresenta perfeita adequacdo ao disposto no artigo 47 da Lei n2 11.101/2005, sendo vejamos:
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Art. 47. A recuperacéo judicial tem por objetivo viabilizar a superagéo
da situagdo de crise econémico-financeira do devedor, a fim de permitir
a manutencéo da fonte produtora, do emprego dos trabalhadores e dos
interesses dos credores, promovendo, assim, a preservacdo da empresa,

sua fungdo social e o estimulo a atividade econémica.

E incontestavel que a recuperacdo judicial apresenta-se como instrumento
legitimo e necessario a preservacdo das empresas, de modo que o artigo supracitado reflete os
principios constitucionais do estimulo a atividade econdmica, justica social, pleno emprego e

da funcao social.

A Recuperagdo Judicial, além de criar um ambiente favoravel para a
negociacdo entre as devedoras e seus credores, possibilita a superacdo do periodo de
instabilidade econdmico-financeira até entdo constante. Ela possibilita também a criacdo de
um novo cendrio para a estruturacdo do pagamento do passivo, com o objetivo principal de
preservar e promover o crescimento da atividade empresarial, incluindo a manutencdo de
postos de trabalho, a circulacdo de riquezas, a continuidade da cadeia de producdo e a

arrecadacdo de tributos, dentre outros.

Assim, a composicdo do passivo do grupo, considerando-se os dados dos
balancos e toda documentacdo acostada, ressaltando-se que, evidentemente, a pandemia do

coronavirus e as demais situagdes aqui abordadas, contribuiram significativamente para o

endividamento das Requerentes, RS 33.095.794,84 (trinta e trés milhdes, noventa e cinco mil,

setecentos e noventa e quatro reais e oitenta e quatro centavos).

Ademais, o deslinde processual e a consequente suspensdo das acdes e
execucgdes trardo folego econdmico as Requerentes, a proporcionar um avango ainda maior no

sentido da reestruturagao e restabelecimento dos negdcios.

Para a consecugdo do resultado almejado mostra-se imprescindivel, por

conseguinte, a manutencdo do seu patrimonio fixo.
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Ademais, por ocasido da apresentacdo do Plano de Recuperacdo Judicial, no

tempestivo prazo, serdo aprofundados os calculos e projec@es, visando subsidiar proposta de

pagamento aos credores aliada a recuperacdo perseguida.

Diante dessa conjectura de cendrio futuro positivo, mostra-se inegavel que o
soerguimento do Grupo é plenamente vidvel, pois existentes condi¢des plausiveis a ensejar o

reequilibrio econdmico-financeiro da atividade.

Feitas tais consideracGes, conclui-se pela necessidade, importancia e

viabilidade do deferimento da Recuperacdo Judicial ao Grupo Requerente, com respaldo e

ferramentas préprias da Lei 11.101/05, ante a perspectiva positiva e crescente do mercado de

multipropriedade, ratificado pelas projeces favordveis do fluxo de caixa, como medida a

garantir um alento transitdrio que permita a reestruturacdo e continuidade da atividade

comercial.

5.3.2. DO ARTIGO 51, INCISOS Il A X, DA LEI N2 11.101/05.

Em estrito cumprimento ao disposto no artigo 51, incisos Il a X, da Lei n2?

11.101/05, a presente inicial é instruida com todos os documentos exigidos, sendo vejamos:

a) Art. 51, 1I, alineas a, b, c e d: demonstracdes contdbeis relativas aos 03
(trés) ultimos exercicios sociais e as levantadas especialmente para a instrucdo do pedido ora

formulado, em atencgdo as diretrizes do comando legal indicado = DOC'S. 59 a DOC. 68;

b) Art. 51, lll: relagdo nominal completa dos credores das sociedades
Requerentes, inclusive identificados com endereco, natureza do crédito, classificacdo e o valor

atualizado do crédito = DOC. 69;

c) Art. 51, IV, VI e VII: relacdo de empregados das Requerentes, com suas
respectivas funcbes e remuneracdo, relacdo de bens particulares dos soécios e extratos
bancdrios dos estabelecimentos onde as Requerentes mantém contas, nestes requisitos as

requerentes informam que na sequéncia existe pleito para apresentacdo em apartado junto a
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serventia e que seja declarado o sigilo por este juizo 2 DOC. 73, 74 e 75; DOC. 55, 56, 57 e 58;

DOC'S76 a 92;

d) Art. 51, V: inclusdo das certiddes simplificadas extraidas perante as Juntas
Comerciais de Goids, a informacdo de que as sociedades requerentes se encontram
regularmente registradas e ativas, em cumprimento ao referido inciso. Consta também Ultima

alteracdo consolidada do Contrato Social = DOC’S. 14 e 15; DOC’S. 12.1 a 13.7;

e) Art. 51, VIII: certiddes extraidas perante os Tabelionatos de Protestos e

Registros de Pessoas Juridicas, Titulos e Documentos desta Comarca = DOC'S. 41 e 42;

f) Art. 51, IX: relacdo de todos os processos judiciais em que as Requerentes

figuram como parte, independentemente de sua posi¢cdo processual = DOC'S. 70 a 72;

g) Art. 51, X: o relatdrio detalhado do passivo fiscal 2 DOC'S. 39 e 40; DOC'S.

70,70.1e70.2;

Instruida a peticdo inicial com todos os documentos legais exigidos,

satisfeitos os requisitos dispostos no artigo 48 da Lei n2 11.101/05, requer o deferimento do

procedimento da recuperacao judicial, nos termos do artigo 52 do mesmo Diploma Legal.

6. DO RISCO DE CONSTRICOES JUDICIAIS E COMPETENCIA ABSOLUTA DESTE JUIZO UNIVERSAL.

DA NECESSIDADE DE RECOBENS ESSENCIAIS PARA O FUNCIONAMENTO DO GRUPO

ECONOMICO FAMILIAR DOS REQUERENTES.

Primeiramente, cumpre ressaltar que o ajuizamento da recuperacdo judicial
terd repercussdo e podera provocar uma série de constri¢des judiciais para garantia das dividas,

no periodo compreendido entre o seu ajuizamento e o seu deferimento.

E de direito que, quaisquer constricdes que venham a ser realizadas deverdo
ser objeto de reversdo, com a liberacdo de recursos bloqueados e ou transferéncia a ordem do

Juizo Universal da recuperacao judicial.
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Mas no plano fatico a situacdo é outra, porgue as liberagcdes podem demorar
e as constricdes podem comprometer o caixa, bem como atingirem bens essenciais ao

desempenho pleno das atividades, a ponto de inviabilizar sua manutencao.

© O Superior Tribunal de Justica tem reconhecido a incompatibilidade de

pratica de atos de execucdo originarios de outros juizos no curso da recuperacdo judicial, em
detrimento do plano de reorganizacdo que sera objeto de assembleia geral de credores, sendo

Vejamos:

AGRAVO INTERNO NA RECLAMAGAO - DECISAO DA JUSTICA DO
TRABALHO - PROSSEGUIMENTO DA EXECUCAO EM FACE DE EMPRESA

EM RECUPERACAO JUDICIAL - COMANDO QUE AFRONTA DECISAO DO

ST) ADOTADA NO CONFLITO DE COMPETENCIA N.2 152.434/MG -

RECLAMACAQ JULGADA PROCEDENTE. INSURGENCIA DA AGRAVANTE.

1. Consoante a jurisprudéncia desta eg. Corte Superior, o ajuizamento
da reclamacéo, que constitui medida correicional, pressupbe a
existéncia de um comando positivo desta Corte Superior cuja eficdcia
deva ser assequrada, protegida e conservada. (ut Rcl 2784/SP, 22 Secdo,
Rel. Min. Jodo Otavio de Noronha, DJ 22/05/2009) 2. Iniciada a

recuperacdo judicial, é mister que os atos constritivos aos ativos da

sociedade sejam submetidos ao Juizo Recuperacional, sob pena de

esvaziamento dos propositos da recuperacdo. Precedentes da Segunda

Secdo. 2.1. As decisbes proferidas pela Justica do Trabalho que
determinaram o prosseguimento da execucéo trabalhista implicaram,
de fato, em ofensa a autoridade do julgado desta Corte, a ensejar o
acolhimento da reclamacéo. 3. Agravo interno desprovido. (Agint na Rcl

n. 35.032/MG, relator Ministro Marco Buzzi, Sequnda Se¢éo, Dle de
4/12/2020.) (grifo nosso).

PROCESSUAL  CIVIL. AGRAVO  REGIMENTAL.  CONFLITO  DE
COMPETENCIA. RECUPERACAO JUDICIAL. PROCESSAMENTO DEFERIDO.
NECESSIDADE DE  SUSPENSAO DAS ACOES E  EXECUCOES.
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COMPETENCIA DO JUIZO DA RECUPERAGCAO JUDICIAL. PRECEDENTES.

1. Em regra, uma vez deferido o processamento ou, a fortiori, aprovado

o plano de recuperacdo judicial, revela-se incabivel o prossequimento

automdtico das execucdes individuais, mesmo apds decorrido o prazo

de 180 dias previsto no art. 62 § 4, da Lei 11.101/2005. Precedentes

(...). (STJ, CCne. 119.624/GO, 29 Se¢do Civel do STJ, Rel. Min. Luis Felipe
Salomdo, publicado no DJE de 18/06/2012.) (grifo nosso).

Outrossim, o art. 49, §32 da Lei 11.101/05, veda expressamente a remoc¢do

ou a venda dos bens essenciais ao desempenho da atividade empresarial da recuperanda, no

prazo de 180 dias, prazo do stay period, vejamos:

Art. 49. Estéo sujeitos a recuperacdo judicial todos os créditos

existentes na data do pedido, ainda que ndo vencidos.

$ 39 Tratando-se de credor titular da posi¢cdo de proprietdrio fiducidrio
de bens mdveis ou imoveis, de arrendador mercantil, de proprietdrio ou
promitente vendedor de imdvel cujos respectivos contratos contenham
clausula de irrevogabilidade ou irretratabilidade, inclusive em
incorporagdes imobilidrias, ou de proprietdrio em contrato de venda
com reserva de dominio, seu crédito nGo se submeterd aos efeitos da
recuperacdo judicial e prevaleceréo os direitos de propriedade sobre a
coisa e as condicdes contratuais, observada a legislacéo respectiva, ndo
se permitindo, contudo, durante o prazo de suspensdo a que se refere o

§ 4o do art. 60 desta Lei, a venda ou a retirada do estabelecimento do

devedor dos bens de capital essenciais a sua atividade empresarial.

Art. 6°. A decretagdo da faléncia ou o deferimento do processamento
da recuperacgdo judicial suspende o curso da prescricéo e de todas as
acdes e execucbes em face do devedor, inclusive aquelas dos credores

particulares do sdcio soliddrio.
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$ 4°. Na recuperacéo judicial, a suspensdo de que trata o caput deste
artigo em hipdtese nenhuma excederd o prazo improrrogdvel de 180
(cento e oitenta) dias contado do deferimento do processamento da
recuperagdo, restabelecendo-se, apds o decurso do prazo, o direito dos

credores de iniciar ou continuar suas acbes e execucdes,

independentemente de pronunciamento judicial. (grifo nosso).

Importa consignar que os bens essenciais a manutengao da atividade dos

requerentes, bem como do soerguimento, ndo podem ser alvos de constricdo ou

expropriagdes., conforme jurisprudéncia deste Egrégio Tribunal, sendo vejamos:

EMENTA: AGRAVO DE INSTRUMENTO. RECUPERACAO JUDICIAL. ACAO
DE DESPEJO. DESAPOSSAMENTO DO IMOVEL EM QUE DESEMPENHADA

A ATIVIDADE EMPRESARIAL. RECONHECIMENTO DA ESSENCIALIDADE

DO BEM. DECISAO SURPRESA. VIOLACAO DA COISA JULGADA. VICIOS
NAO VERIFICADOS. COMPETENCIA DO JUIZO DA RECUPERACAO.

PRESERVACAO DA EMPRESA. DECISAO MANTIDA. 1. Tratando-se de

tutela provisdria de urgéncia, a preliminar de afronta ao principio da
ndo surpresa ndo prospera, pois é explicita a lei processual, que
excepciona, nesses casos, a necessidade de oitiva prévia da parte
agravante. Precedentes. 2. A violag¢do da coisa julgada demandaria
indevida alteracGo do teor da jurisdicGo anteriormente prestada e
acobertada pelo manto da imutabilidade, fenémeno ndo verificado na
espécie, em que o juizo concursal apenas suspendeu a ordem de despejo
oriunda do juizo por onde tramita a acdo respectiva, por considerar
essencial ao soerguimento a manutencdo do estabelecimento das
recuperandas no imével locado. Inteligéncia do disposto no art. 69, § 7¢-

A, da LREF. Casuistica. 3. Compete ao juizo da recuperacdo judicial a

andlise acerca da essencialidade do bem para o éxito do processo de

soerguimento da empresa recuperanda, ainda que a discussdo envolva

ativos que, como regra, ndo se sujeitariam ao concurso de credores,
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- advogados N> ~Ww
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N
como é o caso do imdvel locado onde se encontra instalado o § ny m &1
< ~
estabelecimento empresarial da devedora. Precedentes especificos do Q % §£
(o]
Superior Tribunal de Justica. 4. Apesar de o imdvel em causa pertencer o Q% =
> <=
3 a agravante, estando nele instalado o estabelecimento empresarial da ; r3
parte agravada, o despejo, se implementado, poderd combalir a ﬁ ;’j
recuperacdo, pois o ponto constitui bem essencial ao empreendimento, % §
0 que justifica a suspensdo da ordem de desapossamento. Casuistica. + 3
o
Agravo de instrumento conhecido e desprovido. (TGO, PROCESSO CIVEL § ;
E DO TRABALHO -> Recursos -> Agravos -> Agravo de Instrumento 2 %
=~ °
5098432-40.2023.8.09.0000, Rel. Des(a). DESEMBARGADOR ZACARIAS 3 3
N >
NEVES COELHO, 29 Cémara Civel, julgado em 19/10/2023, Dle de § o
o
19/10/2023) (grifo nosso). o
&
o
N

No presente caso, temos que todos os bens das Requerentes sdo utilizados
para a atividade realizada, qual seja, multipropriedade, de modo que, requer-se, desde ja, que
de plano seja ordenada a suspensdo das agles e execucdes contra as ora Requerentes e seus
bens, estes essenciais a manutenc¢ao da sua atividade, bem como para que seja o presente Juizo
Universal declarado competente para andlise de quaisquer acbes que visem constricdes de

bens em nome das Empresas Requerentes.

0 Juau 198Yyuo) 8p O Juau I1pado Id < -

7. DOS PEDIDOS.

Ante o exposto, EM CARATER DE URGENCIA REQUER A VOSSA EXCELENCIA
se digne a DEFERIR O PROCESSAMENTO DA RECUPERACAO JUDICIAL DOS INTEGRANTES DO
GRUPO, TODAS EMPRESAS/REQUERENTES, conforme qualificacdo inicial, nos termos do artigo

52 da Lei 11.101/2005, tal como, no mesmo ato se digne:

S 1e 19ads3 SO juau IpedoId <-

1. DEFERIR O PARCELAMENTO DAS CUSTAS INICIAIS EM 20 (VINTE) VEZES,

tendo em vista o seu valor, qual seja, RS 151.669,93 (cento e cinquenta e um mil, seiscentos e

sessenta e nove reais e noventa e trés centavos), nos termos do artigo 98, §§ 52 e 62, do Codex

Processual Civil e artigo 52 incisos XXXV e LXXIV da CF/88;
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2. NOMEAR ADMINISTRADOR JUDICIAL, em conformidade com o artigo 21 da

Lei n2 11.101/2005, para cumprir com os deveres prescritos no artigo 22 e demais do mesmo

diploma legal;
Decretar expressamente:

3. A SUSPENSAO DE TODAS AS ACOES E EXECUGCOES CONTRA AS

REQUERENTES, PELO PRAZO INICIAL DE 180 (CENTO) E OITENTA DIAS, COMO DE QUALQUER

ATO CONSTRITIVO PROFERIDO EM FACE DE SEUS PATRIMONIOS, E AINDA, SEJA RECONHECIDA

A IMPOSSIBILDIADE DE VENDA OU RETIRADA DE BENS DE CAPITAL ESSENCIAIS AS ATIVIDADES

DOS REQUERENTES POR JUiZO DIVERSO DESTE, em razdo de constituirem bens essenciais ao

funcionamento da atividade mercantil, que versem sobre créditos sujeitos a presente

recuperacgdo judicial, nos termos do artigo 62, §42 da Lei 11.101/2005;

4. REQUER SEJA DETERMINADA A SUSPENSAO DE TODAS ACOES/EXECUCOES

em face dos avalistas e coobrigados, nos termos do artigo 62, inciso Il, da Lei n2 11.101/2005,
ante a impossibilidade de prosseguimento de atos executivos em face do sécio solidario,

avalistas e coobrigados;

5. A EXPEDICAO DE OFICIOS AO SERASA E SPC, a fim de que suspendam

eventuais restricdes crediticias concernentes aos créditos sujeitos a recuperacao judicial;

6. A EXPEDICAQ DE OFICIOS AOS CARTORIOS DE REGISTROS DE IMOVEIS DAS

COMARCAS DE GOIANIA/GO e CALDAS NOVAS/GO, determinando que se abstenham de

averbar ou registrar ordem constritivas, que ndo sejam oriundas do juizo da recuperacdo

judicial, sob pena de desobediéncia;

7. A EXPEDICAO DE OFICIOS A RECEITA FEDERAL para alteracdes e acréscimo

do termo “em Recuperacdo Judicial”;

8. A EXPEDICAO DE EDITAL para publicacdo no érgdo oficial, nos termos do

artigo 52, §12 da Lei 11.101/2005.

Protesta provar o alegado por todos os meios de provas em direito admitidos.
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Nos moldes do artigo 51 da Lei 11.101/2005, atribui a causa o valor de RS §h§ &
< ~
33.095.794,84 (trinta e trés milhdes, noventa e cinco mil, setecentos e noventa e quatro reais 5 % <
(o]
e oitenta e quatro centavos). oo®"
> <
S
® Requer, por fim, que todas as notificacdes, intimacdes e publicacbes M
py)
pertinentes ao feito sejam realizadas exclusivamente em nome do patrono RICARDO M. E
Z
BONIFACIO E SOUZA, inscrito na OAB/GO sob o n2 34.945, sob pena de nulidade nos termos do m
artigo 272, §22 do Cédigo de Processual Civil. g
®
Termos em que pede deferimento. 3
o
Goidnia/GO, 08 de julho de 2024. <L
S
N
/ o
RICARDO BONIFACIO z
OAB/GO N2 34,945 o
o
N
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