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| - CONSIDERAGOES INICIAIS

(

< CINCOS - CONSULTORIA ORGANIZACIONAL DE RESULTADO, por seu representante legal

<STENIUS LACERDA BASTOS, com endereco comercial no Edificio Lozandes, av. Olinda, 960 - Park Lozandes,
<Goiénia - GO, 74884-120, Conj. 1704, Torre 2, cincos@stenius.com.br e www.stenius.com.br, Administradora
<Judicial do processo recuperacional do GRUPO NOVA GESTAO, composto por: 01) NOVA GESTAO INVESTIMENTOS
< E PARTICIPACOES LTDA, pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 10.989.365/0001-44,
com sede na Av. Cel. Cirilo Lopes de Morais, quadra 33, lote 001/2BAIRRO DO TURISTA ICALDAS NOVASGO;
02) W80 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA (MATRIZ), pessoa juridica de direito privado, inscrita no
CNPJ/MF sob o n°® 35.573.044/0001-95, com sede na Avenida Coronel Cirilo Lopes de Morais, quadra 33, lote
001/2, s/n°, Bairro do Turista, Caldas Novas/GO, CEP 75.696-016; e 03) W80 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA (FILIAL), pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ/MF sob o0 n°35.573.044/0002-76, com sede
na Rua 17, s/n° quadra 69, lote 1-R, Bairro do Turista 2? Etapa, Caldas Novas/GO, CEP 75.696-142; e em
tramitacdao sob o n° 5663906-86.2024.8.09.0024, na 2? Vara Civel da Comarca de Caldas Novas - GO, vem
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expor sobre o Plano de Recuperacao Judicial, colacionado na movimentacao 92 dos mencionados autos, e, em

<aten<;éo ao disposto no art. 22, inciso Il, alinea A, a Lei 11.101, de 9 de fevereiro de 2005 e alteracdes pela Lei
<14.112, de 24 de dezembro de 2020 (LFRE): “apresentar, para juntada aos autos, e publicar no endereco
< eletrénico especifico relatorio mensal das atividades do devedor e relatorio sobre o plano de recuperacdo
< Judicial, no prazo de até 15 (quinze) dias contado da apresentacdo do plano, fiscalizando a veracidade e a
< conformidade das informacoes prestadas pelo devedor, além de informar eventual ocorréncia das condutas
< previstas no art. 64 desta Le/".

‘ No presente relatério abordam-se o histérico processual com enfoques sucintos do protocolo
da acao de recuperacao judicial ao atual momento de observacao, as perspectivas contidas no Plano de
Recuperacdo Judicial e nos Laudos de Avaliacao Economico-Financeira. Destacam-se, ainda, os motivos da crise
econdmica, as principais fases processuais, o quadro resumo das condicdes e formas de pagamento, a analise
do endividamento, o passivo de credores sujeitos ao processamento recuperacional, o passivo tributario, a
avaliacdao dos bens e ativos, o demonstrativo de resultados projetados e o fluxo de caixa projetado.
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Il - HISTORICO E MOTIVOS DA CRISE ECONOMICO-FINANCEIRA

Conforme se extrai da peca vestibular, as devedoras narraram que a Nova Gestao
Investimentos e Participacdes Ltda é incorporadora efetiva no mercado de Caldas Novas - GO desde 2009, sendo
pioneira no sistema imobilidrio de copropriedade, este que revolucionou o modelo de cotas imobiliarios na
regido de atuacdo. Relataram que, em 2015, os socios fundadores da Nova Gestdo Investimentos e Participacoes
Ltda, lancaram sucessos na construcao civil, como é o caso da incorporacdo Atrium Thermas Resort, com 168

(cento e sessenta e oito apartamentos) e 1.606 (mil seiscentos e seis) cotas imobiliarias vendidas. Dessa forma,
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afere-se o fomento do comércio, geracao de empregos, e impulsionamento do turismo gerados pelas atividades
<da Nova Gestao Investimentos e Participacdes Ltda a partir dos numeros ofertados em seus empreendimentos.
<Como causa da crise econdmico-financeira, apontaram que, em vista da aceitacao do mercado do modelo
<disposto, as requerentes incorporaram outro empreendimento denominado Varandas Thermas, entretanto, em
<meio ao processo de alavancagem e expansao, seus negocios foram gravemente atingidos com o advento da
‘pandemia da COVID-19, cujos impactos gerados sobre os setores de sua atuacao foram criticos. Diante deste
‘cenério, desencadeado o fechamento dos servicos de hotelaria e salas comerciais, aumento do indice
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inflacionario, lockdown, e reducao dos turismos, os devedores acompanharam o malogro das expectativas

<promissoras da sua atividade imobiliaria. Aduziram ainda que, em marco de 2021, em nova tentativa de
<alavancar as vendas, bem como visando a entrega do empreendimento Varandas Thermas, a Nova Gestao
<Investimentos e Participacoes Ltda fez cisdao, passando o referido empreendimento para a empresa W80
<Empreendimentos Imobiliarios Ltda. Apesar disso, a iniciativa ndo teve sucesso, pois o0 mercado de capitais
demonstrou falta de interesse por duas razdes principais: primeiro, devido ao recuo natural do mercado de
fundos imobiliarios apos a pandemia e, segundo, pela necessidade de recuperacao da carteira de clientes. Ante
0 exposto, as devedoras propugnaram pelo processamento da presente recuperacdo judicial, uma vez que
necessita ajustar a receita atual da carteira para, assim, conceber e finalizar a obra e incorporacdo do
empreendimento Varandas Thermas, entregando aos seus adquirentes os imoveis comprados e asseverando a
possibilidade de preservacao e soerguimento de sua atividade empresarial.

O plano prevé a recuperacdo judicial do GRUPO NOVA GESTAO, em sintese, com a adocdo das
seguintes medidas:
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a) Constituicao de sociedade de propdsito especifico com a finalidade de adjudicar, em cumprimento

<das obrigacoes creditorias, os ativos do devedor (Lei 11.101/2005, art. 50, inc. XVI);

‘ b) A cisdo, a incorporacdo, a fusdao ou a transformacdo de sociedade, a constituicio de subsidiaria
<integral, bem como a cessdao de cotas ou acdes, podera ser realizada em conformidade com os direitos dos
<sécios, nos estritos termos da legislacdo aplicavel. (Lei 11.101/2005, art. 50, inc. Il);

C) Alteracdo do controle societario (Lei 11.101/2005, art. 50, inc. lIl);

d) Equalizacao de encargos financeiros relativos a financiamentos, transacdo desses valores (Lei
11.101/2005, art. 50, incs. IX e XII);

e) Dacao em pagamento (Lei 11.101/2005, art. 50, inc. IX), venda de ativos, na modalidade UPI;

f) Dilacdo de prazos das obrigacdes devidas, com progressao percentual sobre a receita liquida de
vendas do estoque atual, negocial de valores devidos, meio imprescindivel pela falta de capital para
disponibilizacao imediata para pagamento dos créditos (LRE, art. 50, inc. I);

g) Andlise da possibilidade de busca de parceiros e ou terceiros que possam direta ou indiretamente

financiar a reestruturacao da Empresa sem a incidéncia das taxas de juros proibitivas praticadas pelo mercado;

S S N NG NS NS e NS N S N N
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h) Rescisdes de Contratos que possam direta ou indiretamente impactar em custos, despesas e ou

‘contingéncias adicionais ao Grupo; e

‘ )] Outras medidas reestruturantes preconizadas no art. 50, da Lei n.° 11.101/2005.
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[1l - PRINCIPAIS FASES PROCESSUAIS

(

‘ O ajuizamento da acdo de recuperacdo judicial do GRUPO NOVA GESTAO ocorreu em 09 de
‘julho de 2024, protocolado sob o numero 5663906-86.2024.8.09.0024, sendo a decisdo de deferimento do
< processamento recuperacional proferida na data de 03 de setembro de 2024 (movimento 31) que, dentre outras
‘medidas, suspendeu as acoes e execuc¢des contra as devedoras por 180 (cento e oitenta) dias e nomeou o
administrador judicial.

Tao logo expedido (movimento 49), o Administrador Judicial nomeado subscreveu o Termo
de Compromisso no dia 20 de setembro de 2024 (movimento 52).

O Quadro Geral de Credores concursais apresentado pelo GRUPO NOVA GESTAO é composto

por 1.418 (mil quatrocentos e dezoito) credores que totalizam a importancia total de R$ 33.095.794,90 (trinta

e trés milhes, noventa e cinco mil, setecentos e noventa e quatro reais e noventa centavos), conforme adiante

espelhado:
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TOTAL - GRUPO NOVA GESTAO

TOTAL

| - Trabalhista RS 99381304 | 3,00% 9 0.63%
Il - Garantia Real RS 37456868501 | 11,32% 3 0.21%
Il - Quirografario RS 2819993525 | 85.21% | 1379 | 97.25%
IV - ME/EPP RS 155.38160 | 0.47% 27 | 1.90%

33.095.794,90

1418 100%

ESPECIALISTA
EM RESULTADO

CREDORES POR OTDE

= | = Trabalhista
o || - Garantia Rea
o ||| - Quingrafiic

W = ME/EPP

CREDORES POR CREDITO

= | = Trabalhista
W || - Garantia Real
||| = Qi gafiria

¥ = ME/EPP

O Plano de Recuperacao Judicial foi, tempestivamente, protocolado no dia 29 de outubro de
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24/09/2024, conforme se denota do movimento 55 dos autos em epigrafe.

2024 (movimentacao 92) e a publicacdo do Edital referente a primeira relacao de credores foi realizada em
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Processo: 5663906-86. 2024. 8. 09. 0024

STENIUS -
EM RESULTADO

IV - PLANO DE RECUPERAGAO JUDICIAL (PR))

(

‘ O Plano de Recuperacdo Judicial (PRJ) do GRUPO NOVA GESTAO, em sua integralidade, pode
‘ser acessado pelos portais do Tribunal de Justica do Estado de Goias (www.tjgo.jus.br) e do Administrador
‘Judicial (www.stenius.com.br), tendo sido protocolado no dia 29 de outubro de 2024 (movimentacao 92), e visa:
‘a) Preservar as devedoras como unidades econdmicas geradoras de empregos, tributos e riqueza, assegurando
‘assim o exercicio de sua funcao social; b) superar sua atual situacao econdmica e financeira, recuperando-se
com isso o valor das empresas componentes do grupo; e ¢) atender aos interesses de seus credores indicando

‘as fontes dos recursos e o cronograma de pagamento.
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ESPECIALISTA
EM RESULTADO

STENIUS

IV - 1 QUADRO RESUMO DAS CONDICOES E FORMAS DE PAGAMENTO

A seguir, resumo das formas de pagamento proposta pelos devedores:

BONUS DE
ADIMPLENCIA

PARCELAS
(MENSAIS)

CORRECAO

MONETARIA OBSERVACAO

DESAGIO

CARENCIA (MESES)

GE €T 80 ¥<C0C/TT /ST ‘eled

TRABALHISTA

0,00%

100,00%

0,00%

Taxa Referencial (TR}

30 (dias)

12

O pagamento das parcelas se dard no valor de RS 2.000,00 somado a 5%
da receita liquida de vendas do més anterior, a ser dividido entre todos os
Credores listados inicialmente nessa Classe, sendo o valor individual
proporcional ao valor total da soma de todos os integrantes e limitados
no primeiro ane a RS 5.000,00 (cinco mil reais) por credor.

GARANTIA REAL

0,00%

100,00%

0,00%

Taxa Referencial (TR)

24

120

0 pagamento das parcelas se dard inicialmente no valor total
correspondente a 5% da receita liquida de vendas do més anterior, a ser
dividido entre Credores das Classes 11, 11l e IV e dos Passivos Tributarios ,
sendo o valor individual na proporgdo entre o saldo a pagar ao credor e o
saldo total desse grupo de credores. O percentual sobre a receita liquida
de vendas serd acrescido a cada 12 meses em 5,86 pontos percentuais.

QUIROGRAFARIO

0,00%

100,00%

10,00%

Taxa Referencial (TR)

24

120

0 pagamento das parcelas se dard inicialmente no valor total
correspondente a 5% da receita liquida de vendas do més anterior, a ser
dividido entre Credores das Classes 11, 11l e IV e dos Passivos Tributarios |,
sendo o valor individual na proporgdo entre o saldo a pagar ao credor e o
saldo total desse grupo de credores. O percentual sobre a receita liquida
de vendas serd acrescido a cada 12 meses em 5,86 pontos percentuais.

QUIROGRAFARIO - CREDORES
FOMENTADORES

0,00%

100,00%

0,00%

Taxa Referencial (TR}

Serd pago, a cada més subsequente ao més de fornecimento de produto
efou servico demandado pela NOVA GESTAO INVESTIMENTOS E
PARTICIPACOES LTDA e/ou W20 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA, um percentual a ser negociado a mais do valor do produto ou
servico fornecido no més, a titulo de amortizagdo, sem desagio e sem
caréncia;

ME/EPP

0,00%

100,00%

10,00%

Taxa Referencial (TR}

24

120

0 pagamento das parcelas se dard inicialmente no valor total
correspondente a 5% da receita liquida de vendas do més anterior, a ser
dividido entre Credores das Classes 11, 11l e IV e dos Passivos Tributarios |,
sendo o valor individual na proporgdo entre o saldo a pagar ao credor e o
saldo total desse grupo de credores. O percentual sobre a receita liquida
de vendas serd acrescido a cada 12 meses em 5,86 pontos percentuais.

ME/EPP - CREDORES
FOMENTADORES

0,00%

100,00%

0,00%

Taxa Referencial (TR}

Sera pago, a cada més subsequente ao més de fornecimento de produto
efou servico demandado pela NOVA GESTAO INVESTIMENTQS E
PARTICIPACOES LTDA e/ou W80 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA, um percentual a ser negociado a mais do valor do produto ou
servico fornecido no més, a titulo de amortizagdo, sem desagio e sem
caréncia;
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Processo: 5663906-86. 2024. 8. 09. 0024

STENIUS EM RESULTADO
a) Trabalhista

(

‘ No que se refere a Classe | (Trabalhista), o GRUPO NOVA GESTAO reportou, em suma: que o0s
<credores receberdo seus créditos até o ultimo dia util do décimo terceiro més, contado a partir da data da
<pub|icagéo da decisao de homologacdo da AGC que tiver aprovado o plano de recuperacao, podendo a
<Recuperanda, a seu critério, antecipar o pagamento previsto ou parcela-lo em 12 parcelas mensais e
subsequentes, a primeira com vencimento em até 30 (trinta) dias contados da data da publicacao da decisao
que vier a homologar a AGC que aprovar o Plano de Recuperacdao Judicial, nos termos do artigo 41 da Lei
11.101/2005 2005 e as alteracoes dadas pela Lei 14.112/2020.

Além disso, as devedoras aduziram que o pagamento das parcelas se dara no valor de R$
2.000,00 (dois mil reais) somado a 5% (cinco por cento) da receita liquida de vendas do més anterior, a ser
dividido entre todos os Credores listados inicialmente nessa Classe, sendo o valor individual proporcional ao
valor total dos credores dessa Classe e limitados no primeiro ano a R$ 5.000,00 (cinco mil reais) por credor.

(
(
(
(
(
<
(
(
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Processo: 5663906-86. 2024. 8. 09. 0024

STENIUS ——
EM RESULTADO

Reportou, ainda, que os créditos trabalhistas controvertidos que sejam objeto de disputa ou

‘de reclamacdo trabalhista, apés devidamente homologada a sentenca de liquidacao pela Justica do Trabalho,
‘deveréo ser habilitados perante o juizo recuperacional a fim de se submeterem a forma de pagamento disposta
‘nessa Clausula, iniciando-se o pagamento ap6s o periodo de 30 (trinta) dias, contados a partir da data que

< deferir em definitivo a sua inclusdo em sede de habilitacdo e/ou impugnacado de crédito.
b) Garantia Real

No que tange a Classe Il (Garantia Real), o GRUPO NOVA GESTAO reportou que: o pagamento

sera realizado em parcelas mensais e sucessivas, com a 1% (primeira) parcela devendo ser paga
impreterivelmente no 1° (primeiro) més subsequente ao periodo de caréncia de 24 (vinte e quatro) meses
contado da data da publicacdo da decisdo judicial que vier a homologar a decisao da AGC que aprovar o Plano

de Recuperacao Judicial e sequencialmente a cada 30 (trinta) dias, durante 120 (cento e vinte) meses.

S S N NG NS NS e NS N S N N
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Processo: 5663906-86. 2024. 8. 09. 0024

STENIUS ——
EM RESULTADO

Nesta esteira, relataram que o pagamento das parcelas se dara inicialmente no valor total

<correspondente a 5% (cinco por cento) da receita liquida de vendas do més anterior, a ser dividido entre todos
‘ os Credores das Classes Il, lll e IV e dos Passivos Tributarios, sendo o valor individual na proporcao entre o saldo
<a pagar ao credor e o saldo total dos Credores das Classes Il, lll e IV e dos Passivos Tributarios. O percentual
< sobre a receita liquida de vendas sera acrescido a cada 12 (doze) meses em 5,86 (cinco inteiros e oitenta e seis

centésimos) pontos percentuais.

¢) Quirografario

No que tange a Classe Ill (Quirografarios), o GRUPO NOVA GESTAO propds que: o pagamento

sera realizado em parcelas mensais e sucessivas, com a 1% (primeira) parcela devendo ser paga
impreterivelmente no 1° (primeiro) més subsequente ao periodo de caréncia de 24 (vinte e quatro) meses
contado da data da publicacao da decisao judicial que vier a homologar a decisao da AGC que aprovar o Plano
de Recuperacdo Judicial e sequencialmente a cada 30 (trinta) dias, durante 120 (cento e vinte) meses.

(
(
(
(
(
(
<
(
(
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Processo: 5663906-86. 2024. 8. 09. 0024

STENIUS ——
EM RESULTADO

Verberaram, também, que: o pagamento das parcelas se dara inicialmente no valor total

<correspondente a 5% (cinco por cento) da receita liquida de vendas do més anterior, a ser dividido entre todos
‘ os Credores das Classes Il, lll e IV e dos Passivos Tributarios, sendo o valor individual na proporcdo entre o saldo
<a pagar ao credor e o saldo total dos Credores das Classes Il, lll e IV e dos Passivos Tributarios. O percentual
< sobre a receita liquida de vendas sera acrescido a cada 12 (doze) meses em 5,86 (cinco inteiros e oitenta e seis
centésimos) pontos percentuais.

Relevante destacar que o PRJ prevé que os credores dessa classe concederdao um “Bonus de
Adimpléncia”, isto €, um desconto de 10% (dez por cento) sobre o valor da parcela a pagar, a partir do pagamento
da 2% (segunda) parcela paga em dia e sem atraso, mantidos o prazo, o desagio e as demais condicdes

especificadas.

d) ME e EPP

(
(
(
(
(
(
<
(

Em relacdo a Classe IV (ME EPP), o GRUPO NOVA GESTAO expds que: o pagamento sera

< realizado em parcelas mensais e sucessivas, com a 1? (primeira) parcela devendo ser paga impreterivelmente no
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Processo: 5663906-86. 2024. 8. 09. 0024

STENIUS ——
EM RESULTADO

1° (primeiro) més subsequente ao periodo de caréncia de 24 (vinte e quatro) meses contado da data da

<pub|icagéo da decisao judicial que vier a homologar a decisao da AGC que aprovar o Plano de Recuperacao
‘Judicial e sequencialmente a cada 30 (trinta) dias, durante 120 (cento e vinte) meses.
< Alinhavaram, ainda, que: o pagamento das parcelas se dara inicialmente no valor total
<correspondente a 5% (cinco por cento) da receita liquida de vendas do més anterior, a ser dividido entre todos
< os Credores das Classes Il, lll e IV e dos Passivos Tributarios, sendo o valor individual na proporcdo entre o saldo
<a pagar ao credor e o saldo total dos Credores das Classes Il, lll e IV e dos Passivos Tributarios. O percentual
< sobre a receita liquida de vendas sera acrescido a cada 12 (doze) meses em 5,86 (cinco inteiros e oitenta e seis
centésimos) pontos percentuais.

Relevante destacar que o PR) prevé que os credores dessa classe concederdao um “Bonus de
Adimpléncia”, isto é, um desconto de 10% (dez por cento) sobre o valor da parcela a pagar, a partir do pagamento
da 2° (segunda) parcela paga em dia e sem atraso, mantidos o prazo, o desagio e as demais condicOes
especificadas.

(
(
(
<
(
(

e) Credores Fomentadores
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Processo: 5663906-86. 2024. 8. 09. 0024

STENIUS ——
EM RESULTADO

O PRJ apresentado pelas devedoras discorreram que os credores das Classes Il e IV que

‘ contribuirem para a continuidade das atividades da NOVA GESTAO INVESTIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA e/ou
‘WSO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, através do fornecimento de bens, servicos, créditos e outros,
‘dentro das condicGes normais de prazos e precos adotados pelo mercado, desde que oportuno e necessario,
< conforme julgamento exclusivo da Recuperanda, sera concedido tratamento diferenciado, conforme previsto no

artigo 67 da Lei 11.101/2005 (os “Credores Fomentadores”), como segue:

Para os credores das Classes lll e IV que sejam fornecedores de produtos e servicos,
sera pago, a cada més subsequente ao més de fornecimento de produto e/ou
servico demandado pela NOVA GESTAO INVESTIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA
e/ou W80 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, um percentual a ser negociado
a mais do valor do produto ou servico fornecido no més, a titulo de amortizacao,
sem desagio e sem caréncia;

(
(
(
(
(
(
<
(
(
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STENIUS

Av. Olinda, 960, Park Lozandes,

.
e
1

40} Tribunal de Justica do Estado de Goi as

ESPECIALISTA
EM RESULTADO

Para os bancos e demais instituicoes financeiras que oferecerem linha de crédito
que auxiliem a NOVA GESTAO INVESTIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA e/ou W80
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA na composicdo de seu capital de giro, linha
de crédito esta que seja para fomento e ou desconto de recebiveis e que implique
em juros ndo superiores ao praticado pelo mercado serda pago a cada més
subsequente ao do més no qual tenha havido efetivo desembolso de recursos para
a Recuperanda, em fundos imediatamente disponiveis, um percentual a ser
negociado do valor médio da linha de crédito disponibilizada e efetivamente

utilizada no més, sem desagio e sem caréncia;

Por interesse do Credor Fomentador e/ou da Recuperanda, o Credor Fomentador
podera, a qualquer tempo, deixar esta modalidade e voltar a condicdo anterior de

credor nao fomentador, mediante aviso prévio escrito de 30 (trinta) dias;

Trade Tower, Conj. 1704, Goiania-GO | CEP 74884-120 | (62) 2020-2475 (© (62)99991-7379 (0] stenius.go
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Processo: 5663906-86. 2024. 8. 09. 0024

STENIUS

ESPECIALISTA
EM RESULTADO

Consignaram, incluis, que caso o Credor Fomentador retome a sua condicdo anterior de credor

aprovacao da Recuperanda.

(
(
(
(
(
(
(
<
(
(
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a conceder crédito a médio e longo prazos.

‘tratamento dos credores de sua mesma Classe, nos termos deste Plano de Recuperacdo Judicial.
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< nao fomentador, por iniciativa propria ou das devedoras, o seu saldo remanescente a amortizar tera o mesmo

< A previsdo de disposicoes especificas para o tratamento diferenciado sdao as acima e a adesao
a essa previsao de tratamento diferenciado podera se dar por todo e qualquer credor, mediante simples
manifestacao na AGC e ou por intermédio de peticdo, no prazo maximo de até 30 (trinta) dias, contados da data

da publicacao da sentenca que vier a homologar a decisao de aprovacdo do Plano de Recuperacao Judicial e

Eventualmente as devedoras poderao, também, discutir Plano de Pagamentos especifico para
os denominados Credores Parceiros Essenciais, incluso nesse conceito aqueles credores fornecedores de
servicos indispensaveis ao seguimento das atividades da NOVA GESTAO INVESTIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA

e/ou W80 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, e os credores financiadores da operacdo que se disponham

(0] stenius.go
7 stenius.go
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Processo: 5663906-86. 2024. 8. 09. 0024

S E N I U S ESPECIALISTA
I EM RESULTADO
f) Demais condicoes relevantes referentes aos pagamentos de créditos

(

‘ Conforme exposto no PRJ, para a atualizacdo dos créditos componentes da Divida
<Reestruturada e pendentes de pagamento, sera utilizado o indice da Taxa Referencial (TR), criada pela Lei n°
<8.1 77/91, de 01.03.1991 e Resolucées CMN - Conselho Monetario Nacional - n® 2.437, de 30.10.1997, sendo
< que a atualizacdo monetaria e os juros comecarao a incidir a partir da publicacao da decisao judicial que vier a
‘ homologar o plano de Recuperacao Judicial.

‘ As devedoras frisaram, ainda, que os credores inscritos no Quadro Geral deverdao informar
‘diretamente ao grupo econodmico suas respectivas contas bancarias para fins de pagamento, através de carta
‘ registada com Aviso de Recebimento (AR), enviada ao endereco sede da Empresa e dirigida a diretoria. A conta
‘ devera obrigatoriamente ser de titularidade do credor. Nao havera a incidéncia de juros ou encargos moratorios
<se 0s pagamentos nao tiverem sido realizados em razdo de os Credores nao terem informado, com no minimo
‘ 30 (trinta) dias de antecedéncia do vencimento, suas contas bancarias.

(

Av. Olinda, 960, Park Lozandes,

'.@'ﬁibunal de Justica do Estado de Coi as

.
e
1

Iyt Docunment o Assinado e Publ i cado Di gital mente em 13/ 11/ 2024 23:46: 10

2 Assi nado por STENIUS LACERDA BASTOS: 43891721153
¥%H Local i zar pel o codi go: 109987635432563873823321328, no endereco: https://projudi.tjgo.jus.br/p

Trade Tower, Conj. 1704, Goiania-GO | CEP 74884-120 | (62) 2020-2475 (© (62)99991-7379 (0] stenius.go
contato@stenius.com.br | www.stenius.com.br (© (62) 99147-3559 [ stenius.go

22

.0 1lensn

- SY/AON Svdvo

el
0 juaW 199yuo) 8p 0SS18d0.Id <- OHIvAVdL Od I 13N 1O OSSIO0Hd

GE €T :80 ¥¢0C/TT /ST :eled - 3ANIZ3J 3A SV IA HOL IN VH0AVZ |

T3A O VAVA

0 jUau 199Yyucy 8p O juau Ip8do id < -

‘sob 1pgy sol1np Jod sop ibay SO 1uau Ipad0Id <- S le19ads3 SO juau Ipadold < -

107

¥8 ‘¥6. 'G60 ‘€€ $d

110 [ep



Processo: 5663906-86. 2024. 8. 09. 0024

STENIUS

ESPECIALISTA
EM RESULTADO

Postularam ainda que, os pagamentos que nao forem realizados em razdo da inépcia do credor

(
1
(
(
(
(
(
1
(
(
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‘ guanto a sua respectiva conta bancaria, ndo serao considerados como descumprimento do Plano de Recuperacao

‘Judicial. Apods a informacdo intempestiva dos dados, as devedoras terdao 30 (trinta) dias para efetuar o pagamento
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Processo: 5663906-86. 2024. 8. 09. 0024

ST E N I U S ESPECIALISTA
EM RESULTADO
IV - 2 DEMONSTRACAO DA VIABILIDADE ECONOMICA e LAUDO ECONOMICO-FINANCEIRO E DE AVALIACAO DOS

< BENS E ATIVOS

< O laudo de viabilidade economico-financeira destina-se a demonstrar que o plano de
< recuperacdo judicial do GRUPO NOVA GESTAO apresenta premissas econdmicas e financeiras que, se cumpridas
<e/ou verificadas, tém condicdes de viabilizar o soerguimento da atividade empresarial dos devedores, nos
< termos do artigo 53, Inciso Il, daLein®11.101/2005, tendo sido apresentado com os demonstrativos financeiros
historicos e projetados para o periodo dos proximos 24 (vinte e quatro) anos. Registra-se relevante a inclusao
do laudo economico-financeiro e de avaliacao dos bens e ativos do devedor, subscrito por profissional
legalmente habilitado ou empresa especializada.

Da leitura do referido laudo, depreende-se que o PRJ foi elaborado levando em consideracao
que a forma de pagamento aos credores esta diretamente relacionada a disponibilidade de recursos projetada,
ano a ano, projetando-se o resultado financeiro da empresa e respectivo fluxo de caixa para os préoximos anos,
com a identificacdo dos volumes disponiveis de recursos para liquidacao das dividas existentes, concursais ou

ao.

(
(
(
(
(
(
L
i
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Processo:

5663906- 86. 2024. 8. 09. 0024

STENIUS

ESPECIALISTA
EM RESULTADO

DECLARAGAO E AVALIACAO DE BENS E ATIVOS

(Art. 53, inciso Il da Lei 11.101/2005)

Por meio desta, a NOVA GESTAQ INVESTIMENTOS E PARTICIPAGOES
LTDA (CNPJ n. 10.989.365/0001- 44) e W80 EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA (CNPJ n. 35.573.044/0001- 95 e n. 35.573.044/0002-76,
matriz e filial, respectivamente), “Empresas Recuperandas” em razio do plano
de recuperacdo judicial, ratifica, conforme registros contabeis, conforme
constam nos balancetes das Empresas Recuperandas, o valor dos bens imoveis.

1. DESCRIGAD DOS BENS E ATIVOS AVALIADOS

1.1 - Imdveis

WALOR DA

VALOR avaniancko
IDENTIFICACAD IMOVEL MATRICULA PROPRIETARIO AREAm™® CONTABIL ({200
43 34% dn NOVA GESTAD INVESTE
GLEEA D4 -4 - GUARDA BARCOE =4 PARTICIPACOES LTDA 3732844 20.000.000,00

95,66% OMAR PALMERSTON

WOVA GESTAD INVESTIMENTOS E

rarmcPacdes LToA 5.233,00

ZREA 1 [pron.ac MARINA FLAT] A

Caminho do Lago 30.230

2.400.000,00

MOVA GESTAQ INVESTIMENTOS E
PARTICIPACGES LTDA 425,55

SALA [DE VENDAS [IMOBILIARK ) HOTEL

RIVIERA 28401 1.122 223,00

£.200.000,00

143233500  15.500.000,50

2. METODOLOGIA UTILIZADA PARA AVALIAGAO

A metodologia aplicada para a avaliagdo dos imdveis segue as diretrizes
contabels e as normas de avaliacio de ativos imobilizados, com o objetivo de
determinar o valor de mercado de cada imovel com base nos registros do

balango patrimonial. Para isso, foram considerados os seguintes critérios:

+ Valor Contabil: O valor contabil dos imdveis foi extraido diretamente do
balan¢o patrimonial da empresa, com base nos valores registrados como
ativos imobilizados.

+ Avaliacio Técnica: Avaliacdo emitida pela Camara de Valores
Imobiliarios do Estado de Goias.

Goidnia — Goids, 13 de novembro de 2024,

JORGE SERAFIM VIEIRA
CPF: 577.964 326-15
CRC: MG-D62615/0-8
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Processo: 5663906-86. 2024. 8. 09. 0024

STENIUS EMRESULTADO
a) Demonstrativos de Resultados Projetados

(

‘ O GRUPO NOVA GESTAO expde a sua projecao financeira 6 (seis) anos, realizada com base nas
‘premissas: a) receita operacional bruta; b) custos de venda e servicos; c) despesas operacionais; d) despesas
‘financeiras; e, também, e) resultado liquido do exercicio. As devedoras pretendem, com as projecdes de
resultados dos proximos anos e a eventual decisao de homologacao do PRJ, tendo em conta as premissas

entabuladas nos paragrafos anteriores, demonstrar a viabilidade e soerguimento empresarial.
a.1) Receita operacional bruta

Os valores do saldo inicial sao estimados em R$ 1,1 mi para o primeiro ano e possuem

‘ projecao de salto para R$ 51,8 mi no ano XV.

1

‘a.Z) Custos de venda e servicos

(
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Processo: 5663906-86. 2024. 8. 09. 0024

STENIUS

ESPECIALISTA
EM RESULTADO

A projecao dos custos de venda e servicos é estimada em R$ O para o primeiro ano e se

‘ mantem estavel por todo o periodo projetado.

(

‘a.3) Despesas operacionais

(

‘ projecao de aumento para -R$ 5.806.633 para o ano XV.

(
(

a.4) Despesas financeiras

‘de aumento para -R$ 130.678 para o ano XV.

1

‘a.S) Resultado liqguido do exercicio
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‘ As despesas operacionais foram estimadas em -R$ 296.020 para o primeiro ano e possui

‘ As despesas financeiras foram estimadas em -R$ 2.541 para o primeiro ano e possui projecao
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Processo: 5663906-86. 2024. 8. 09. 0024

STENIUS

ESPECIALISTA
EM RESULTADO

Os resultados liqguidos do exercicio foram estimados em R$ 370.312 para o primeiro ano e

‘ possui projecdao de aumento para R$ 45.668.300 para o ano XV.

A proposito, espelha-se abaixo as informacdes disponibilizadas:
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Processo: 5663906-86.2024. 8. 09. 0024

STENIUS

a.6) Projecao da Receita Bruta

1

‘ 2024 a 2048

ESPECIALISTA
EM RESULTADO

‘ As devedoras, também, estimaram a seguinte previsdao da receita bruta, referente ao ano de

{ Previsdo de Receita de Vendas por Ano (milhdes de RS)

35,0 - o
o o N r
30,0 mﬂmtffrﬁ" ﬂm
el S R s s | S
25,0 m ™M S @8N o
‘ cgn¥¥IEAN -
20,0 - & -
= ~
15,0 < = =
o @ o
10,0 2 2
5,0
R EEEREEEREEEREEEEREEREEEEEEREEEEEREERE:
R AR SRR/ RARRRARASSIIR/IASS

5N o N NG e NG N N A NG N
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a.7) Evolucao do Saldo Devedor Prevista
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STENIUS
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Também estimaram a seguinte evolucao do saldo devedor previsto, referente ao ano de 2024

‘a 2037.
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(

‘ Atendidas as determinacdes contidas no art. 22, inciso Il, alinea h, da Lei 11.101/05 e
<alterag6es pela Lei 14.112/2020, o presente relatério sobre o Plano de Recuperacao Judicial do GRUPO NOVA
<GEST/7\O segue juntado no processo principal n° 5663906-86.2024.8.09.0024, em tramitacao na 2® Vara Civel
da Comarca de Caldas Novas - Goias, acessivel pelos sites do Tribunal de Justica do Estado de Goias
http://www.projudi.tjgo.jus.br/ e do AJ http://www.stenius.com.br/ ou, ainda, pode ser requisitado pelo e-mail
cincos@stenius.com.br.

Do PR) e sobre a sua legalidade e determinadas questdes de relevo como a viabilidade
econdmico-financeira; as condicdes e formas de pagamento; desdgios; correcoes monetarias e a contagem do
prazo para o inicio dos pagamentos aos credores; os resultados e fluxo de caixa projetados; a extincdo de
obrigacdes de avais, até a finalizacao da etapa negocial (assembleia geral de credores) e, ao cabo, a submissao
ao juizo para apreciacao homologatérias, sdo matérias exclusivas neste momento de inspecao dos credores e
magistrado.
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Goiania-GO, data da assinatura eletronica.

Av. Olinda, 960, Park Lozandes,
Trade Tower, Conj. 1704, Goiania-GO | CEP 74884-120 | (s62) 2020-2475
contato@stenius.com.br | www.stenius.com.br

Tribunal de Justica do Estado de Goi as
Docunent o Assinado e Publicado Digital nente em 13/ 11/ 2024 23: 46: 10
Assi nado por STENI US LACERDA BASTOS: 43891721153

: FE RN,
ko

CINCOS CONSULTORIA ORGANIZACIONAL LTDA

STENIUS LACERDA BASTOS

Administrador Judicial

J8H Local i zar pel o codi go: 109987635432563873823321328, no enderego: https://projudi.tjgo.jus.br/p

ESPECIALISTA
EM RESULTADO

(© (62) 99991-7379 stenius.go
(© (62)99147-3559 [ stenius.go

32

.0 1lensn

- 3AN3Z34 3d SY Id JOL IA vd0avZ |

GE ‘€T 80 ¥<¢0C/TT /ST ‘eled

e¢ - SV/ON SVATVO

‘sob 1pgD s011n0 Jod sop 1By SO JuaU Ipad0Id <- S Ie 199dS3 SO jual IPaJ0Id <- O JUaU 1994uo) 8p O Iudl IPaJ0Id <- O JUaU 1994uo) 8p 0SS0 Id <- OHIVEWHL Od 3 T3A [0 0SSIO0Hd

T3A O VAVA

107

110 [ep

¥8 ‘¥6/. "G60 '€€ $d



