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EXCELENTÍSSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA VARA CÍVEL DA COMARCA DE SANTA

TEREZINHA DE GOIÁS/GO.

Processo nº: 5264228-81.20025.8.09.0172

Natureza: Recuperação Judicial

Recuperandos: JAIME FAEL QUEIROZ – em recuperação judicial e outros

JAIME FAEL QUEIROZ; ZILMA DA PENHA DA SILVA QUEIROZ; DANIEL

MENDES DE QUEIROZ FILHO; CREUSA OLIVEIRA DE QUEIROZ, todos em recuperação judicial, todos

devidamente qualificados nos autos do processo em epígrafe, via de seus procuradores que ao final

subscrevem, com escritório profissional sediado na Avenida Deputado Jamel Cecílio, nº. 2.690, Sala

614, Edifício Metropolitan Mall, Torre Tokyo, Jardim Goiás, Goiânia-GO, CEP 74810-100, endereço

eletrônico contato@rvmadv.com, vem respeitosamente perante Vossa Excelência, requerer a juntada

aos autos do Plano de Recuperação Judicial, devidamente instruído com Laudo de Viabilidade

Econômico-Financeira e Laudo de Avaliação de Bens e Ativos, nos termos do art. 53 da Lei nº

11.101/05.

Nestes termos, pedem deferimento.

Goiânia, 16 de julho de 2025.

Andrea Rodrigues Rossi Eduardo Vicentin de Macedo

OAB/GO 18.405 OAB/GO 27.972

Júlio Sérgio de Melo Júnior

OAB/GO 22.803
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A experiência de quem entende de patrimônio. 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

GRUPO FAEL 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

Laudo de Avaliação de Bens Imóveis e Móveis 
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LAUDO DE AVALIAÇÃO DE BENS IMÓVEIS  

 
Data base:                      02 de Julho de 2025 
  
Objeto do Trabalho: Avaliação de áreas rurais e urbanos                                       

 
 

GRUPO FAEL

 
NOMES CNPJ/CPF 

BOI VERDE LEILOES LTDA 08.893.021/0001-95 
JAIME FAEL QUEIROZ 469.451.481-49 
CREUSA OLIVEIRA DE QUEIROZ 885.522.411-53 
ZILMA DA PENHA DA SILVA QUEIROZ 932.119.961-68 
DANIEL MENDES DE QUEIROZ FILHO 396.914.381-00 
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IMÓVEIS AVALIADOS: 
 

MATRICULA IMÓVEL ÁREA 
44758 APTO BAIRRO FELIZ – GOIÂNIA/GO 64,58M2 
3743 FAZENDA STA TEREZINHA DE GOIÁS - 

LEILÃO GRUPO FAEL 
36,0580HA 

5723/4243 FAZENDA STA TEREZINHA DE GOIÁS - 
FAZ PACU 

82,594HA 

4521/5654/5659 FAZENDA STA TEREZINHA DE GOIÁS - 
FAZ ALEGRE 

71,9925HA 

4635 LOTES URBANOS - STA TEREZINHA DE 
GOIÁS 

1.311,40M2 

 
 
 
 
MATRICULA 44758 
APARTAMENTO CONDOMINIO RESIDENCIAL ALEGRIA - BAIRRO FELIZ 
Área: 65m² 
  
Método empregado: 
 Para a avaliação do imóvel foi utilizado o método comparativo direto com 
homogeneização por fatores, conforme descrito na Norma Brasileira NBR-
14653. Por este método, o imóvel avaliando é avaliado por comparação com 
imóveis de características semelhantes, cujos respectivos valores unitários (por 
m²) são ajustados com fatores que tornam a amostra homogênea. 
  
 O saneamento dos valores amostrais foi feito utilizando-se o Critério 
Excludente de Chauvenet e o tratamento estatístico fundamentou-se na Teoria 
Estatística das Pequenas Amostras (n<30) com a distribuição 't' de Student com 
confiança de 80%, consoante com a Norma Brasileira. 
  
A amostra desta avaliação foi tratada com os seguintes fatores: 
 F1: Localização (Residencial Alegria) - mesma torre 
 F2: Área do Apartamento 
 F3: Padrão de Acabamento 
    
Imóveis amostrados para comparação: 
 Imóvel 1:  
 APARTAMENTO 01 
 Área: 65m² 
 Valor: R$400.000,00 
 Valor por metro quadrado: R$6.193,87 
 Fator de homogeneização Localização (Residencial Alegria) - mesma 
torre: 1,00 
 Fator de homogeneização Área do Apartamento: 1,50 
 Fator de homogeneização Padrão de Acabamento: 0,50 
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 Imóvel 2:  
 APARTAMENTO 02 
 Área: 65m² 
 Valor: R$380.000,00 
 Valor por metro quadrado: R$5.884,17 
 Fator de homogeneização Localização (Residencial Alegria) - mesma 
torre: 1,00 
 Fator de homogeneização Área do Apartamento: 1,50 
 Fator de homogeneização Padrão de Acabamento: 1,00 
  
 Imóvel 3:  
 APARTAMENTO 
 Área: 65m² 
 Valor: R$380.000,00 
 Valor por metro quadrado: R$5.884,17 
 Fator de homogeneização Localização (Residencial Alegria) - mesma 
torre: 1,00 
 Fator de homogeneização Área do Apartamento: 1,50 
 Fator de homogeneização Padrão de Acabamento: 1,00 
  
 Imóvel 4:  
 APARTAMENTO 04 
 Área: 65m² 
 Valor: R$370.000,00 
 Valor por metro quadrado: R$5.729,33 
 Fator de homogeneização Localização (Residencial Alegria) - mesma 
torre: 1,00 
 Fator de homogeneização Área do Apartamento: 1,50 
 Fator de homogeneização Padrão de Acabamento: 0,50 
  
 Imóvel 5:  
 APARTAMENTO 05 
 Área: 65m² 
 Valor: R$390.000,00 
 Valor por metro quadrado: R$6.039,02 
 Fator de homogeneização Localização (Residencial Alegria) - mesma 
torre: 1,00 
 Fator de homogeneização Área do Apartamento: 1,50 
 Fator de homogeneização Padrão de Acabamento: 1,00 
  
 Imóvel 6:  
 APARTAMENTO 06 
 Área: 65m² 
 Valor: R$415.000,00 
 Valor por metro quadrado: R$6.426,14 
 Fator de homogeneização Localização (Residencial Alegria) - mesma 
torre: 1,00 
 Fator de homogeneização Área do Apartamento: 1,50 
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 Fator de homogeneização Padrão de Acabamento: 0,50 
 
Tabela de homogeneização: 

 

Imóvel R$/m² F1 F2 F3 R$/m² homog. 
1 6.193,87 1,00 1,50 0,50 4.645,40 
2 5.884,17 1,00 1,50 1,00 8.826,26 
3 5.884,17 1,00 1,50 1,00 8.826,26 
4 5.729,33 1,00 1,50 0,50 4.297,00 
5 6.039,02 1,00 1,50 1,00 9.058,53 
6 6.426,14 1,00 1,50 0,50 4.819,60 

 

 
Valores homogeneizados (Xi), em R$/m²: 
Média: X = ∑(Xi)/n 
   X = 6.745,51 
  
Desvio padrão: S = √(∑(X - Xi) ²)/(n-1) 
 S = 2.371,66 
  
Verificação dos valores pelo Critério Excludente de Chauvenet: 
 O quociente entre o desvio (d) de cada amostra e o desvio padrão deve 
ser menor que o valor crítico (VC), fornecido pela tabela de Chauvenet. 
Ou seja: d = |Xi - X|/S < VC 
  
Valor crítico para 6 amostras, pela Tabela de Chauvenet: VC = 1,73 
  
Amostra 1:  d = |4.645,40 - 6.745,51| / 2.371,66  =  0,89 < 1.73 (amostra 
pertinente) 
Amostra 2:  d = |8.826,26 - 6.745,51| / 2.371,66  =  0,88 < 1.73 (amostra 
pertinente) 
Amostra 3:  d = |8.826,26 - 6.745,51| / 2.371,66  =  0,88 < 1.73 (amostra 
pertinente) 
Amostra 4:  d = |4.297,00 - 6.745,51| / 2.371,66  =  1,03 < 1.73 (amostra 
pertinente) 
Amostra 5:  d = |9.058,53 - 6.745,51| / 2.371,66  =  0,98 < 1.73 (amostra 
pertinente) 
Amostra 6:  d = |4.819,60 - 6.745,51| / 2.371,66  =  0,81 < 1.73 (amostra 
pertinente) 
  
Cálculo da amplitude do intervalo de confiança: 
 Os limites do intervalo de confiança (Li e Ls) são os extremos dentro dos 
quais, teoricamente, um valor tem 80% de chance de se encontrar. 
Eles são determinados pelas fórmulas:  Li = X - tc * S/√(n-1)   e    Ls = X + tc * 
S/√(n-1), onde tc é o valor da Tabela de Percentis da Distribuição t de Student, 
para 80% de confiança e 5 (n-1) graus de liberdade. 
  
Limite inferior do intervalo de confiança (Li): 
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 Li  =  6.745,51 - 1.48 * 2.371,66/√(6 - 1)  =  5.175,76 
Limite superior do intervalo de confiança (Ls): 
 Ls = 6.745,51 + 1.48 * 2.371,66/√(6 - 1)  =  8.315,26 
  
Cálculo do campo de arbítrio: 
 O campo de arbítrio será estipulado em aproximadamente 10% em torno 
da média. 
Campo de arbítrio: de R$6.070,96 a R$7.420,06 
  
Tomada de decisão sobre o valor unitário do imóvel avaliando: 
Obs.: O perito possui liberdade técnica para estabelecer o valor unitário do 
imóvel, considerando as características observadas em vistoria in loco, bem 
como a análise do entorno e do contexto em que o bem está inserido. 
  
 Valor unitário do imóvel avaliando: R$6.070,96 
  
Resultado final: 
 Valor final  =  Valor unitário X área 
 Valor final  =  R$6.070,96 X 64,58  =  R$ 392.062,59 
  
 Valor do imóvel avaliando: R$ 392.062,59 
 
 

 
 

 
MATRICULA 3743  
FAZENDA EM SANTA TEREZINHA DE GOIÁS ONDE FUNCIONA O LEILÃO 
GRUPO FAEL 
Área: 360.580m² 
  
Método empregado: 
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Para a avaliação do imóvel foi utilizado o método comparativo direto com 
homogeneização por fatores, conforme descrito na Norma Brasileira NBR-
14653. Por este método, o imóvel avaliando é avaliado por comparação com 
imóveis de características semelhantes, cujos respectivos valores unitários (por 
m²) são ajustados com fatores que tornam a amostra homogênea. 
  
O saneamento dos valores amostrais foi feito utilizando-se o Critério Excludente 
de Chauvenet e o tratamento estatístico fundamentou-se na Teoria Estatística 
das Pequenas Amostras (n<30) com a distribuição 't' de Student com confiança 
de 80%, consoante com a Norma Brasileira. 
  
A amostra desta avaliação foi tratada com os seguintes fatores: 
 F1: Localização (região, proximo ao asfalto)) 
 F2: Área da Fazenda 
 F3: Aptidão da Fazenda 
 F4: Benfeitorias 
    
Imóveis amostrados para comparação: 
 Imóvel 1:  
 FAZENDA 01 
 Área: 5.610.000m² 
 Valor: R$23.200.000,00 
 Valor por metro quadrado: R$4,14 
 Fator de homogeneização Localização (região, proximo ao asfalto)):
 1,50 
 Fator de homogeneização Área da Fazenda: 0,50 
 Fator de homogeneização Aptidão da Fazenda : 1,50 
 Fator de homogeneização Benfeitorias: 1,50 
  
 Imóvel 2:  
 FAZENDA 02 
 Área: 1.820.000m² 
 Valor: R$7.000.000,00 
 Valor por metro quadrado: R$3,85 
 Fator de homogeneização Localização (região, proximo ao asfalto)):
 1,00 
 Fator de homogeneização Área da Fazenda: 0,50 
 Fator de homogeneização Aptidão da Fazenda : 1,50 
 Fator de homogeneização Benfeitorias: 1,50 
  
 Imóvel 3:  
 FAZENDA 03 
 Área: 4.462.480m² 
 Valor: R$11.160.000,00 
 Valor por metro quadrado: R$2,50 
 Fator de homogeneização Localização (região, proximo ao asfalto)):
 1,50 
 Fator de homogeneização Área da Fazenda: 0,50 
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 Fator de homogeneização Aptidão da Fazenda : 1,50 
 Fator de homogeneização Benfeitorias: 1,50 
  
 Imóvel 4:  
 FAZENDA 04 
 Área: 9.600.000m² 
 Valor: R$39.000.000,00 
 Valor por metro quadrado: R$4,06 
 Fator de homogeneização Localização (região, proximo ao asfalto)):
 1,50 
 Fator de homogeneização Área da Fazenda: 0,50 
 Fator de homogeneização Aptidão da Fazenda : 1,50 
 Fator de homogeneização Benfeitorias: 1,50 
  
 Imóvel 5:  
 FAZENDA 05 
 Área: 8.857.200m² 
 Valor: R$31.200.000,00 
 Valor por metro quadrado: R$3,52 
 Fator de homogeneização Localização (região, proximo ao asfalto)):
 1,50 
 Fator de homogeneização Área da Fazenda: 0,50 
 Fator de homogeneização Aptidão da Fazenda : 1,50 
 Fator de homogeneização Benfeitorias: 1,50 
  
 Imóvel 6:  
 FAZENDA 06 
 Área: 8.228.000m² 
 Valor: R$25.000.000,00 
 Valor por metro quadrado: R$3,04 
 Fator de homogeneização Localização (região, proximo ao asfalto)):
 1,00 
 Fator de homogeneização Área da Fazenda: 0,50 
 Fator de homogeneização Aptidão da Fazenda : 1,50 
 Fator de homogeneização Benfeitorias: 1,50 
 
Tabela de homogeneização: 

Imóvel R$/m² F1 F2 F3 F4 R$/m² homog. 
1 4,14 1,50 0,50 1,50 1,50 6,98
2 3,85 1,00 0,50 1,50 1,50 4,33
3 2,50 1,50 0,50 1,50 1,50 4,22
4 4,06 1,50 0,50 1,50 1,50 6,86
5 3,52 1,50 0,50 1,50 1,50 5,94
6 3,04 1,00 0,50 1,50 1,50 3,42

 

 
Valores homogeneizados (Xi), em R$/m²: 
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Média: X = ∑(Xi)/n 
    X = 5,29 
  
Desvio padrão: S = √(∑(X - Xi) ²)/(n-1) 
 S = 1,50 
  
Verificação dos valores pelo Critério Excludente de Chauvenet: 
 O quociente entre o desvio (d) de cada amostra e o desvio padrão deve 
ser menor que o valor crítico (VC), fornecido pela tabela de Chauvenet. 
Ou seja: d = |Xi - X|/S < VC 
  
Valor crítico para 6 amostras, pela Tabela de Chauvenet: VC = 1,73 
  
Amostra 1:  d = |6,98 - 5,29| / 1,50  =  1,12 < 1.73 (amostra pertinente) 
Amostra 2:  d = |4,33 - 5,29| / 1,50  =  0,64 < 1.73 (amostra pertinente) 
Amostra 3:  d = |4,22 - 5,29| / 1,50  =  0,71 < 1.73 (amostra pertinente) 
Amostra 4:  d = |6,86 - 5,29| / 1,50  =  1,04 < 1.73 (amostra pertinente) 
Amostra 5:  d = |5,94 - 5,29| / 1,50  =  0,43 < 1.73 (amostra pertinente) 
Amostra 6:  d = |3,42 - 5,29| / 1,50  =  1,25 < 1.73 (amostra pertinente) 
 
 Cálculo da amplitude do intervalo de confiança: 
 Os limites do intervalo de confiança (Li e Ls) são os extremos dentro dos 
quais, teoricamente, um valor tem 80% de chance de se encontrar. 
Eles são determinados pelas fórmulas:  Li = X - tc * S/√(n-1)   e    Ls = X + tc * 
S/√(n-1), onde tc é o valor da Tabela de Percentis da Distribuição t de Student, 
para 80% de confiança e 5 (n-1) graus de liberdade. 
  
Limite inferior do intervalo de confiança (Li): 
 Li  =  5,29 - 1.48 * 1,50/√(6 - 1)  =  4,30 
Limite superior do intervalo de confiança (Ls): 
 Ls  = 5,29 + 1.48 * 1,50/√(6 - 1)  =  6,29 
  
Cálculo do campo de arbítrio: 
 O campo de arbítrio será estipulado em aproximadamente 10% em torno 
da média. 
Campo de arbítrio: de R$4,76 a R$5,82 
  
Tomada de decisão sobre o valor unitário do imóvel avaliando: 
Obs.: O perito possui liberdade técnica para estabelecer o valor unitário do 
imóvel, considerando as características observadas em vistoria in loco, bem 
como a análise do entorno e do contexto em que o bem está inserido. 
  Valor unitário do imóvel avaliando: R$5,82 
  
Resultado final: 
 Valor final  =  Valor unitário X área 
 Valor final  =  R$5,82 X 360.579,98  =  R$ 2.098.575,48 
  Valor do imóvel avaliando: R$2.098.575,48 
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MAT 5723/4243 
FAZENDA PACU SANTA TEREZINHA DE GOIAS  
Área: 825.940m² 
  
Método empregado: 
 Para a avaliação do imóvel foi utilizado o método comparativo direto com 
homogeneização por fatores, conforme descrito na Norma Brasileira NBR-
14653. Por este método, o imóvel avaliando é avaliado por comparação com 
imóveis de características semelhantes, cujos respectivos valores unitários (por 
m²) são ajustados com fatores que tornam a amostra homogênea. 
  
 O saneamento dos valores amostrais foi feito utilizando-se o Critério 
Excludente de Chauvenet e o tratamento estatístico fundamentou-se na Teoria 
Estatística das Pequenas Amostras (n<30) com a distribuição 't' de Student com 
confiança de 80%, consoante com a Norma Brasileira. 
  
A amostra desta avaliação foi tratada com os seguintes fatores: 
 F1: Localização (região) 
 F2: Área da Fazenda 
 F3: Aptidão da Fazenda 
 F4: Benfeitorias 
      
Imóveis amostrados para comparação: 
 Imóvel 1:   
 FAZENDA 01 
 Área: 5.610.000m²  
 Valor: R$23.200.000,00  
 Valor por metro quadrado: R$4,14  
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 Fator de homogeneização Localização (região): 1,50  
 Fator de homogeneização Área da Fazenda: 0,50  
 Fator de homogeneização Aptidão da Fazenda : 1,50  
 Fator de homogeneização Benfeitorias: 0,50  
  
 Imóvel 2:   
 FAZENDA 02 
 Área: 1.820.000m²  
 Valor: R$7.000.000,00  
 Valor por metro quadrado: R$3,85  
 Fator de homogeneização Localização (região): 1,50  
 Fator de homogeneização Área da Fazenda: 1,00  
 Fator de homogeneização Aptidão da Fazenda : 1,50  
 Fator de homogeneização Benfeitorias: 0,50  
  
 Imóvel 3:   
 FAZENDA 03 
 Área: 4.462.480m²  
 Valor: R$11.160.000,00  
 Valor por metro quadrado: R$2,50  
 Fator de homogeneização Localização (região): 1,50  
 Fator de homogeneização Área da Fazenda: 0,50  
 Fator de homogeneização Aptidão da Fazenda : 1,50  
 Fator de homogeneização Benfeitorias: 1,00  
  
 Imóvel 4:   
 FAZENDA 04 
 Área: 9.600.000m²  
 Valor: R$39.000.000,00  
 Valor por metro quadrado: R$4,06  
 Fator de homogeneização Localização (região): 1,50  
 Fator de homogeneização Área da Fazenda: 0,50  
 Fator de homogeneização Aptidão da Fazenda : 1,50  
 Fator de homogeneização Benfeitorias: 0,50  
  
 Imóvel 5:   
 FAZENDA 05 
 Área: 8.857.200m²  
 Valor: R$31.200.000,00  
 Valor por metro quadrado: R$3,52  
 Fator de homogeneização Localização (região): 1,50  
 Fator de homogeneização Área da Fazenda: 0,50  
 Fator de homogeneização Aptidão da Fazenda : 1,50  
 Fator de homogeneização Benfeitorias: 1,00  
  
 Imóvel 6:   
 FAZENDA 06 
 Área: 8.228.000m²  
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 Valor: R$25.000.000,00  
 Valor por metro quadrado: R$3,04  
 
 
 Fator de homogeneização Localização (região): 1,50  
 Fator de homogeneização Área da Fazenda: 0,50  
 Fator de homogeneização Aptidão da Fazenda : 1,50  
 Fator de homogeneização Benfeitorias: 1,00 
  
Tabela de homogeneização: 

 

Imóvel R$/m² F1 F2 F3 F4 R$/m² homog. 
1 4,14 1,50 0,50 1,50 0,50 2,33 
2 3,85 1,50 1,00 1,50 0,50 4,33 
3 2,50 1,50 0,50 1,50 1,00 2,81 
4 4,06 1,50 0,50 1,50 0,50 2,29 
5 3,52 1,50 0,50 1,50 1,00 3,96 
6 3,04 1,50 0,50 1,50 1,00 3,42 

 

 
Valores homogeneizados (Xi), em R$/m²: 
Média:  X = ∑(Xi)/n 
   X = 3,19 
  
Desvio padrão: S = √(∑(X - Xi) ²)/(n-1) 
 S = 0,85 
  
Verificação dos valores pelo Critério Excludente de Chauvenet: 
 O quociente entre o desvio (d) de cada amostra e o desvio padrão deve 
ser menor que o valor crítico (VC), fornecido pela tabela de Chauvenet. 
Ou seja: d = |Xi - X|/S < VC 
  
Valor crítico para 6 amostras, pela Tabela de Chauvenet: VC = 1,73 
  
Amostra 1:  d = |2,33 - 3,19| / 0,85  =  1,01 < 1.73 (amostra pertinente) 
Amostra 2:  d = |4,33 - 3,19| / 0,85  =  1,33 < 1.73 (amostra pertinente) 
Amostra 3:  d = |2,81 - 3,19| / 0,85  =  0,44 < 1.73 (amostra pertinente) 
Amostra 4:  d = |2,29 - 3,19| / 0,85  =  1,06 < 1.73 (amostra pertinente) 
Amostra 5:  d = |3,96 - 3,19| / 0,85  =  0,91 < 1.73 (amostra pertinente) 
Amostra 6:  d = |3,42 - 3,19| / 0,85  =  0,27 < 1.73 (amostra pertinente) 
 
  
Cálculo da amplitude do intervalo de confiança: 
 Os limites do intervalo de confiança (Li e Ls) são os extremos dentro dos 
quais, teoricamente, um valor tem 80% de chance de se encontrar. 
Eles são determinados pelas fórmulas:  Li = X - tc * S/√(n-1)   e    Ls = X + tc * 
S/√(n-1), onde tc é o valor da Tabela de Percentis da Distribuição t de Student, 
para 80% de confiança e 5 (n-1) graus de liberdade. 
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A experiência de quem entende de patrimônio. 
 

 
  
Limite inferior do intervalo de confiança (Li): 
 Li  =  3,19 - 1.48 * 0,85/√(6 - 1)  =  2,62 
Limite superior do intervalo de confiança (Ls): 
 Ls = 3,19 + 1.48 * 0,85/√(6 - 1)  =  3,75 
 
 Cálculo do campo de arbítrio: 
 O campo de arbítrio será estipulado em aproximadamente 10% em torno 
da média. 
Campo de arbítrio: de R$2,87 a R$3,51 
  
Tomada de decisão sobre o valor unitário do imóvel avaliando: 
Obs.: O perito possui liberdade técnica para estabelecer o valor unitário do 
imóvel, considerando as características observadas em vistoria in loco, bem 
como a análise do entorno e do contexto em que o bem está inserido. 
  Valor unitário do imóvel avaliando: R$3,42 
  
Resultado final: 
 Valor final  =  Valor unitário X área 
 Valor final  =  R$3,42 X 825.940,00  =  R$ 2.824.714,80 
  
 Valor do imóvel avaliando: R$ 2.824.714,80 
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A experiência de quem entende de patrimônio. 
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A experiência de quem entende de patrimônio. 
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A experiência de quem entende de patrimônio. 
 

 
 
 
MAT 4521/5654/5659 
FAZENDA ALEGRE SANTA TEREZINHA DE GOIAS  
Área: 719.925m² 
  
Método empregado: 
 Para a avaliação do imóvel foi utilizado o método comparativo direto com 
homogeneização por fatores, conforme descrito na Norma Brasileira NBR-
14653. Por este método, o imóvel avaliando é avaliado por comparação com 
imóveis de características semelhantes, cujos respectivos valores unitários (por 
m²) são ajustados com fatores que tornam a amostra homogênea. 
  
 O saneamento dos valores amostrais foi feito utilizando-se o Critério 
Excludente de Chauvenet e o tratamento estatístico fundamentou-se na Teoria 
Estatística das Pequenas Amostras (n<30) com a distribuição 't' de Student com 
confiança de 80%, consoante com a Norma Brasileira. 
  
A amostra desta avaliação foi tratada com os seguintes fatores: 
 F1: Localização (região) 
 F2: Área da Fazenda 
 F3: Aptidão da Fazenda 
 F4: Benfeitorias 
    
Imóveis amostrados para comparação: 
 Imóvel 1:  
 FAZENDA 01 
 Área: 5.610.000m² 
 Valor: R$23.200.000,00 
 Valor por metro quadrado: R$4,14 
 Fator de homogeneização Localização (região): 1,50 
 Fator de homogeneização Área da Fazenda: 0,50 
 Fator de homogeneização Aptidão da Fazenda : 1,50 
 Fator de homogeneização Benfeitorias: 0,50 
  
 Imóvel 2:  
 FAZENDA 02 
 Área: 1.820.000m² 
 Valor: R$7.000.000,00 
 Valor por metro quadrado: R$3,85 
 Fator de homogeneização Localização (região): 1,50 
 Fator de homogeneização Área da Fazenda: 1,00 
 Fator de homogeneização Aptidão da Fazenda : 1,50 
 Fator de homogeneização Benfeitorias: 0,50 
  
 Imóvel 3:  
 FAZENDA 03 
 Área: 4.462.480m² 
 Valor: R$11.160.000,00 
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A experiência de quem entende de patrimônio. 
 

 
 
 Valor por metro quadrado: R$2,50 
 Fator de homogeneização Localização (região): 1,50 
 Fator de homogeneização Área da Fazenda: 0,50 
 Fator de homogeneização Aptidão da Fazenda : 1,50 
 Fator de homogeneização Benfeitorias: 1,00 
  
 Imóvel 4:  
 FAZENDA 04 
 Área: 9.600.000m² 
 Valor: R$39.000.000,00 
 Valor por metro quadrado: R$4,06 
 Fator de homogeneização Localização (região): 1,50 
 Fator de homogeneização Área da Fazenda: 0,50 
 Fator de homogeneização Aptidão da Fazenda : 1,50 
 Fator de homogeneização Benfeitorias: 0,50 
  
 Imóvel 5:  
 FAZENDA 05 
 Área: 8.857.200m² 
 Valor: R$31.200.000,00 
 Valor por metro quadrado: R$3,52 
 Fator de homogeneização Localização (região): 1,50 
 Fator de homogeneização Área da Fazenda: 0,50 
 Fator de homogeneização Aptidão da Fazenda : 1,50 
 Fator de homogeneização Benfeitorias: 1,00 
  
 Imóvel 6:  
 FAZENDA 06 
 Área: 8.228.000m² 
 Valor: R$25.000.000,00 
 Valor por metro quadrado: R$3,04 
 Fator de homogeneização Localização (região): 1,50 
 Fator de homogeneização Área da Fazenda: 0,50 
 Fator de homogeneização Aptidão da Fazenda : 1,50 
 Fator de homogeneização Benfeitorias: 1,00 
Tabela de homogeneização: 

 

Imóvel R$/m² F1 F2 F3 F4 R$/m² homog. 
1 4,14 1,50 0,50 1,50 0,50 2,33 
2 3,85 1,50 1,00 1,50 0,50 4,33 
3 2,50 1,50 0,50 1,50 1,00 2,81 
4 4,06 1,50 0,50 1,50 0,50 2,29 
5 3,52 1,50 0,50 1,50 1,00 3,96 
6 3,04 1,50 0,50 1,50 1,00 3,42 

 

Valores homogeneizados (Xi), em R$/m²: 
Média: X = ∑(Xi)/n 
   X = 3,19 

Processo: 5264228-81.2025.8.09.0172
Movimentacao 55 : Juntada -> Petição
Arquivo 2: laudoavaliacaoativos.pdf - Pag.19/29 U

s
u

á
rio

: M
A

R
IA

N
A

 M
E

N
D

O
N

Ç
A

 R
IB

E
IR

O
 - D

a
ta

: 0
8/0

4/20
26

 1
7:5

0:3
3

S
A

N
T

A
 T

E
R

E
Z

IN
H

A
 D

E
 G

O
IÁ

S
 - V

A
R

A
 C

ÍV
E

L
P

R
O

C
E

S
S

O
 C

ÍV
E

L
 E

 D
O

 T
R

A
B

A
L

H
O

 ->
 P

ro
ce

ss
o

 d
e

 C
o

n
h

e
cim

en
to

 ->
 P

ro
ce

d
im

en
to

 d
e C

o
n

h
ec

im
en

to
 ->

 P
ro

ce
d

im
e

n
to

s
 E

sp
ec

iais ->
 P

ro
ce

d
im

e
n

to
s

 R
eg

id
o

s p
o

r O
u

tro
s C

ó
d

ig
o

s, L
eis E

sp
arsa

s e R
eg

im
en

to
V

a
lo

r: R
$

 12
.13

0.21
7,49

Tribunal de Justiça do Estado de Goiás
Documento Assinado e Publicado Digitalmente em 16/07/2025 20:45:12
Assinado por ANDREA RODRIGUES ROSSI:85385344168
Localizar pelo código: 109787665432563873785301232, no endereço: https://projudi.tjgo.jus.br/p



 

A experiência de quem entende de patrimônio. 
 

  
 
Desvio padrão: S = √(∑(X - Xi) ²)/(n-1) 
 S = 0,85 
  
Verificação dos valores pelo Critério Excludente de Chauvenet: 
 O quociente entre o desvio (d) de cada amostra e o desvio padrão deve 
ser menor que o valor crítico (VC), fornecido pela tabela de Chauvenet. 
Ou seja: d = |Xi - X|/S < VC 
  
Valor crítico para 6 amostras, pela Tabela de Chauvenet: VC = 1,73 
  
Amostra 1:  d = |2,33 - 3,19| / 0,85  =  1,01 < 1.73 (amostra pertinente) 
Amostra 2:  d = |4,33 - 3,19| / 0,85  =  1,33 < 1.73 (amostra pertinente) 
Amostra 3:  d = |2,81 - 3,19| / 0,85  =  0,44 < 1.73 (amostra pertinente) 
Amostra 4:  d = |2,29 - 3,19| / 0,85  =  1,06 < 1.73 (amostra pertinente) 
Amostra 5:  d = |3,96 - 3,19| / 0,85  =  0,91 < 1.73 (amostra pertinente) 
Amostra 6:  d = |3,42 - 3,19| / 0,85  =  0,27 < 1.73 (amostra pertinente) 
 
  
Cálculo da amplitude do intervalo de confiança: 
 Os limites do intervalo de confiança (Li e Ls) são os extremos dentro dos 
quais, teoricamente, um valor tem 80% de chance de se encontrar. 
Eles são determinados pelas fórmulas:  Li = X - tc * S/√(n-1)   e    Ls = X + tc * 
S/√(n-1), onde tc é o valor da Tabela de Percentis da Distribuição t de Student, 
para 80% de confiança e 5 (n-1) graus de liberdade. 
  
Limite inferior do intervalo de confiança (Li): 
 Li  =  3,19 - 1.48 * 0,85/√(6 - 1)  =  2,62 
Limite superior do intervalo de confiança (Ls): 
 Ls = 3,19 + 1.48 * 0,85/√(6 - 1)  =  3,75 
  
Cálculo do campo de arbítrio: 
 O campo de arbítrio será estipulado em aproximadamente 10% em torno 
da média. 
Campo de arbítrio: de R$2,87 a R$3,51 
  
Tomada de decisão sobre o valor unitário do imóvel avaliando: 
Obs.: O perito possui liberdade técnica para estabelecer o valor unitário do 
imóvel, considerando as características observadas em vistoria in loco, bem 
como a análise do entorno e do contexto em que o bem está inserido. 
  
 Valor unitário do imóvel avaliando: R$3,42 
  
Resultado final: 
 Valor final  =  Valor unitário X área 
 Valor final  =  R$3,42 X 719.924,98  =  R$ 2.462.143,43 
  
 Valor do imóvel avaliando: R$ 2.462.143,43 
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MAT 4635 
LOTES URBANOS COM CONSTRUÇÃO CASA 
Área: 1.344m² 
  
Método empregado: 
 Para a avaliação do imóvel foi utilizado o método comparativo direto com 
homogeneização por fatores, conforme descrito na Norma Brasileira NBR-
14653. Por este método, o imóvel avaliando é avaliado por comparação com 
imóveis de características semelhantes, cujos respectivos valores unitários (por 
m²) são ajustados com fatores que tornam a amostra homogênea. 
  
 O saneamento dos valores amostrais foi feito utilizando-se o Critério 
Excludente de Chauvenet e o tratamento estatístico fundamentou-se na Teoria 
Estatística das Pequenas Amostras (n<30) com a distribuição 't' de Student com 
confiança de 80%, consoante com a Norma Brasileira. 
  
A amostra desta avaliação foi tratada com os seguintes fatores: 
 F1: Localização (Sta Terezinha de Goiás e cidades do e 
 F2: Área do Lote 
 F3: Padrão Benfeitorias 
    
Imóveis amostrados para comparação: 
 Imóvel 1:  
 IMÓVEL 01 
 Área: 2.000m² 
 Valor: R$400.000,00 
 Valor por metro quadrado: R$200,00 
 Fator de homogeneização Localização (Sta Terezinha de Goiás e 
cidades do e: 1,50 
 Fator de homogeneização Área do Lote: 1,00 
 Fator de homogeneização Padrão Benfeitorias: 1,00 
  
 Imóvel 2:  
 IMÓVEL 02 
 Área: 250m² 
 Valor: R$141.000,00 
 Valor por metro quadrado: R$564,00 
 Fator de homogeneização Localização (Sta Terezinha de Goiás e 
cidades do e: 1,00 
 Fator de homogeneização Área do Lote: 0,50 
 Fator de homogeneização Padrão Benfeitorias: 1,00 
  
 Imóvel 3:  
 IMÓVEL 03 
 Área: 169m² 
 Valor: R$143.000,00 
 Valor por metro quadrado: R$846,15 
 Fator de homogeneização Localização (Sta Terezinha de Goiás e  
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cidades do e: 1,00 
 Fator de homogeneização Área do Lote: 0,50 
 Fator de homogeneização Padrão Benfeitorias: 1,00 
  
 Imóvel 4:  
 IMÓVEL 04 
 Área: 295m² 
 Valor: R$525.000,00 
 Valor por metro quadrado: R$1.777,13 
 Fator de homogeneização Localização (Sta Terezinha de Goiás e 
cidades do e: 1,00 
 Fator de homogeneização Área do Lote: 0,50 
 Fator de homogeneização Padrão Benfeitorias: 0,50 
  
 Imóvel 5:  
 IMÓVEL 05 
 Área: 410m² 
 Valor: R$800.000,00 
 Valor por metro quadrado: R$1.951,22 
 Fator de homogeneização Localização (Sta Terezinha de Goiás e 
cidades do e: 1,00 
 Fator de homogeneização Área do Lote: 0,50 
 Fator de homogeneização Padrão Benfeitorias: 0,50 
  
 Imóvel 6:  
 IMÓVEL 06 
 Área: 150m² 
 Valor: R$158.000,00 
 Valor por metro quadrado: R$1.053,33 
 Fator de homogeneização Localização (Sta Terezinha de Goiás e 
cidades do e: 1,00 
 Fator de homogeneização Área do Lote: 0,50 
 Fator de homogeneização Padrão Benfeitorias: 1,00 
  
 Imóvel 7:  
 IMÓVEL 07 
 Área: 300m² 
 Valor: R$189.000,00 
 Valor por metro quadrado: R$630,00 
 Fator de homogeneização Localização (Sta Terezinha de Goiás e 
cidades do e: 1,00 
 Fator de homogeneização Área do Lote: 0,50 
 Fator de homogeneização Padrão Benfeitorias: 1,00 
 
 
 
Tabela de homogeneização: 
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Imóvel R$/m² F1 F2 F3 R$/m² homog. 
1 200,00 1,50 1,00 1,00 300,00 
2 564,00 1,00 0,50 1,00 282,00 
3 846,15 1,00 0,50 1,00 423,08 
4 1.777,13 1,00 0,50 0,50 444,28 
5 1.951,22 1,00 0,50 0,50 487,80 
6 1.053,33 1,00 0,50 1,00 526,67 
7 630,00 1,00 0,50 1,00 315,00 

 

 
Valores homogeneizados (Xi), em R$/m²: 
Média: X = ∑(Xi)/n 
   X = 396,98 
  
Desvio padrão: S = √(∑(X - Xi) ²)/(n-1) 
 S = 97,75 
  
Verificação dos valores pelo Critério Excludente de Chauvenet: 
 O quociente entre o desvio (d) de cada amostra e o desvio padrão deve 
ser menor que o valor crítico (VC), fornecido pela tabela de Chauvenet. 
Ou seja: d = |Xi - X|/S < VC 
  
Valor crítico para 7 amostras, pela Tabela de Chauvenet: VC = 1,80 
  
Amostra 1:  d = |300,00 - 396,98| / 97,75  =  0,99 < 1.8 (amostra 
pertinente) 
Amostra 2:  d = |282,00 - 396,98| / 97,75  =  1,18 < 1.8 (amostra 
pertinente) 
Amostra 3:  d = |423,08 - 396,98| / 97,75  =  0,27 < 1.8 (amostra 
pertinente) 
Amostra 4:  d = |444,28 - 396,98| / 97,75  =  0,48 < 1.8 (amostra 
pertinente) 
Amostra 5:  d = |487,80 - 396,98| / 97,75  =  0,93 < 1.8 (amostra 
pertinente) 
Amostra 6:  d = |526,67 - 396,98| / 97,75  =  1,33 < 1.8 (amostra 
pertinente) 
Amostra 7:  d = |315,00 - 396,98| / 97,75  =  0,84 < 1.8 (amostra 
pertinente) 
 
  
Cálculo da amplitude do intervalo de confiança: 
 Os limites do intervalo de confiança (Li e Ls) são os extremos dentro dos 
quais, teoricamente, um valor tem 80% de chance de se encontrar. 
Eles são determinados pelas fórmulas:  Li = X - tc * S/√(n-1)   e    Ls = X + tc * 
S/√(n-1), onde tc é o valor da Tabela de Percentis da Distribuição t de Student, 
para 80% de confiança e 6 (n-1) graus de liberdade. 
  
Limite inferior do intervalo de confiança (Li): 

Processo: 5264228-81.2025.8.09.0172
Movimentacao 55 : Juntada -> Petição
Arquivo 2: laudoavaliacaoativos.pdf - Pag.23/29 U

s
u

á
rio

: M
A

R
IA

N
A

 M
E

N
D

O
N

Ç
A

 R
IB

E
IR

O
 - D

a
ta

: 0
8/0

4/20
26

 1
7:5

0:3
3

S
A

N
T

A
 T

E
R

E
Z

IN
H

A
 D

E
 G

O
IÁ

S
 - V

A
R

A
 C

ÍV
E

L
P

R
O

C
E

S
S

O
 C

ÍV
E

L
 E

 D
O

 T
R

A
B

A
L

H
O

 ->
 P

ro
ce

ss
o

 d
e

 C
o

n
h

e
cim

en
to

 ->
 P

ro
ce

d
im

en
to

 d
e C

o
n

h
ec

im
en

to
 ->

 P
ro

ce
d

im
e

n
to

s
 E

sp
ec

iais ->
 P

ro
ce

d
im

e
n

to
s

 R
eg

id
o

s p
o

r O
u

tro
s C

ó
d

ig
o

s, L
eis E

sp
arsa

s e R
eg

im
en

to
V

a
lo

r: R
$

 12
.13

0.21
7,49

Tribunal de Justiça do Estado de Goiás
Documento Assinado e Publicado Digitalmente em 16/07/2025 20:45:12
Assinado por ANDREA RODRIGUES ROSSI:85385344168
Localizar pelo código: 109787665432563873785301232, no endereço: https://projudi.tjgo.jus.br/p



 

A experiência de quem entende de patrimônio. 
 

 
 
 Li  =  396,98 - 1.44 * 97,75/√(7 - 1)  =  339,51 
Limite superior do intervalo de confiança (Ls): 
 Ls = 396,98 + 1.44 * 97,75/√(7 - 1)  =  454,44 
  
Cálculo do campo de arbítrio: 
 O campo de arbítrio será estipulado em aproximadamente 10% em torno 
da média. 
Campo de arbítrio: de R$357,28 a R$436,67 
  
Tomada de decisão sobre o valor unitário do imóvel avaliando: 
Obs.: O perito possui liberdade técnica para estabelecer o valor unitário do 
imóvel, considerando as características observadas em vistoria in loco, bem 
como a análise do entorno e do contexto em que o bem está inserido. 
  
 Valor unitário do imóvel avaliando: R$357,28 
  
Resultado final: 
 Valor final  =  Valor unitário X área 
 Valor final  =  R$357,28 X 1.344,40  =  R$ 480.184,32 
  
 Valor do imóvel avaliando: R$ 480.184,32 
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RESUMO FINAL 
 

MATRICULA IMÓVEL ÁREA VALOR

44758 APTO BAIRRO FELIZ 64,58M2 R$ 392.062,59

3743 FAZENDA STA TEREZINHA DE GOIÁS - LEILÃO 36,0580HA R$ 2.098.575,48

5723/4243 FAZENDA STA TEREZINHA DE GOIÁS - FAZ PACU 82,594HA R$ 2.824.714,80

4521/5654/5659 FAZENDA STA TEREZINHA DE GOIÁS - FAZ ALEGRE 71,9925HA R$ 2.462.143,43

4635 LOTES URBANOS - STA TEREZINHA DE GOIÁS 1.311,40M2 R$ 480.327,23

T O T AL R$ 8.257.823,53

 
 
 
CONCLUSÃO 
 
 Com base nas visitas in loco no imóvel com levantamento de dados e 
registros fotográficos, e ainda pelos critérios emanados deste laudo dos bens 
IMÓVEIS, avaliamos os mesmos em R$ 8.257.823,53 (Oito milhões, duzentos e 
cinquenta e sete mil, oitocentos e vinte e três reais e cinquenta e três centavos), 
como valor total avaliado. 

 
 Goiânia/GO, 07 de JUlho de 2025 
            

            
   
    JOSÉ A DE A TORRES ASSESSORIA EMPRESARIAL   
                                 CNPJ 11.391.192/0001-20                 

Juliana Moraes Rocha Darin 
         CAU A43251-2    

          
              
              José Adeu de Abreu Torres                                
       CRA 1720 - GO  
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LAUDO DE AVALIAÇÃO DE BENS MÓVEIS 

1 – OBJETIVO E BENS AVALIADOS 

O presente laudo visa definir à NÍVEL DE VALORES DE MERCADO, o veículo 
da empresa. Define-se como VALOR DE MERCADO, valor equivalente ao 
preço de possível venda à vista na data do laudo no mercado local, sem 
utilização de proveitos econômicos de qualquer tipo de aproveitamento 
diferenciado, que pudesse ser atribuído aos bens avaliados.  

2 – BASE LEGAL 

Os trabalhos foram executados com base na CPC 27 e ICPC 10 aplicados 
apenas para os bens citados. 

3 – METODOLOGIA E CRITÉRIOS DE AVALIAÇÃO  
Os valores de aquisições e depreciações foram obtidos através dos registros 
contábeis e de Controle Patrimonial da empresa sem efetuar nenhum outro 
cálculo para chegar ao valor contábil residual. 
A metodologia eleita é o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado, que 
consiste na pesquisa, de bens semelhantes ou similares, os quais se 
encontram em oferta no mercado. Esta pesquisa determinará um processo de 
depreciação, que visa corrigir fatores como, obsolescência tecnológica e / ou 
econômica, padrão de manutenção (preditiva, preventiva ou corretiva), estado 
de conservação do bem e idade aparente. 
A primeira etapa para a definição dos valores de avaliação é a vistoria que tem 
como objetivo conhecer e caracterizar o bem coletando os dados técnicos e 
características e outros fatores relevantes para a formação do valor. 
Foram utilizadas cotações através da média dos valores encontrados nas 
consultas diversas empresas que vendem ou representam as máquinas e 
equipamentos através  de internet e telefonemas. Esses valores correspondem 
ao preço, em termos de dinheiro, que um bem  alcançaria em um mercado 
aberto e competitivo, sob todas as condições necessárias a uma venda justa, 
na qual, comprador e vendedor procederiam de forma prudente, com todos os 
conhecimentos indispensáveis e assumindo que o preço não seria afetado por 
estímulos indevidos. 
Também foram consideradas para obtenção do valor, o estado de conservação 
e manutenções preventivas, corretivas e preditivas a que são submetidos os 
bens descritos no presente laudo, e levando em conta esses dados nos 
possibilita verificar o estado em que os mesmos se encontram. 
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4 - CONCEITO DE DEPRECIAÇAO 

O conceito de depreciação é apresentado no CPC 27 como a alocação 
sistemática do valor depreciável de um ativo ao longo da sua vida útil 
econômica para a entidade, corresponde à parcela pertencente ao período do 
total da diferença entre o valor do custo do ativo (ou outro valor que substitua o 
custo) menos o valor residual esperado ao final de sua utilização. 
Cada componente de um item do ativo imobilizado com custo significativo em 
relação ao custo total do item deve ser depreciado separadamente. A 
depreciação é efetuada mesmo quando o valor justo do ativo esteja 
temporariamente excedendo seu valor contábil e deve ser reconhecida no 
resultado a menos que seja incluída no valor contábil de outro ativo. 

Além da depreciação, é necessária a verificação, pelo menos anualmente, da 
eventual necessidade de reconhecimento de perda por redução ao valor 
recuperável do ativo, conforme o Pronunciamento Técnico CPC 01 - Redução 
ao Valor Recuperável. 
O método de depreciação utilizado deve refletir o padrão de consumo, pela 
entidade, dos benefícios econômicos futuros do ativo a que se refere. O método 
e as premissas que levam ao cálculo da depreciação precisam ser 
acompanhados ao longo da vida útil do ativo e provocar os necessários ajustes 
conforme se registra no Pronunciamento Técnico CPC 23 - Políticas Contábeis, 
Mudança de Estimativa e Retificação de Erro. 
A despesa de depreciação de cada período deve ser reconhecida no resultado 
a menos que seja incluída no valor contábil de outro ativo. No entanto, por 
vezes os benefícios econômicos futuros incorporados no ativo são absorvidos 
para a produção de outros ativos. Nesses casos, a depreciação faz parte do 
custo de outro ativo, devendo ser incluída no seu valor contábil. Por exemplo, a 
depreciação de máquinas e equipamentos de produção é incluída nos custos 
de produção de estoque (ver o Pronunciamento Técnico CPC 16 - Estoques). 
De forma semelhante, a depreciação de ativos imobilizados usados para 
atividades de desenvolvimento pode ser incluída no custo de um ativo 
intangível reconhecido de acordo com o Pronunciamento Técnico CPC 04 - 
Ativo Intangível. 
 
5 – CONSIDERAÇÕES 
Esta avaliação foi elaborada com a finalidade específica definida no tópico 
“Objetivo”. O uso para outra finalidade, ou data-base diferente da especificada, 
bem como a extração parcial de dados sem o texto completo, não apresenta 
confiabilidade. 
Consideramos que as informações obtidas junto a terceiros, são confiáveis e 
foram fornecidas de boa fé. 
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A experiência de quem entende de patrimônio. 
 

 
             

 

VEÍCULO

Descrição Ano/Modelo Modelo Placa Avaliado

TOYOTA HILUX 2019/2020 CDSRXA4FT RCK7A00 200.000,00

TOYOTA HILUX 2022/2022 CDSRXA4FT SBW0F99 250.000,00

CAMINHÃO MB 1988/1988 L1318 HQR5H55 65.000,00

CAMINHAÃO VW 2007/2008 19320 DVA3A91 130.000,00

SEMI REBOQUE GUERRA 2008/2008 CARGA NKU4C12 65.000,00

T O T A L       710.000,00 

  
 
 

Bens Valor Avaliado 

BENS IMÓVEIS 8.257.823,53 

BENS MÓVEIS 710.000,00 

T O T A L  8.967.823,53 
 
 

 De acordo com o quadro acima, onde apresentamos o resumo dos bens 
imóveis e móveis do Grupo FAEL, avaliamos os mesmos em R$ 8.967.823,53 
(Oito milhões, novecentos e sessenta e sete mil, oitocentos e vinte e três reais e 
cinquenta e três centavos) 
 
 
Goiânia, 07 de Julho de 2025 

       
      
     JOSÉ A DE A TORRES ASSESSORIA EMPRESARIAL   
                                                 CNPJ 11.391.192/0001-20                 
 

 
   José Adeu de Abreu Torres                                      
  CRA 1720 - GO     
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A experiência de quem entende de patrimônio. 
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GRUPO ECONÔMICO FAEL
• PRODUTORA RURAL: CREUSA OLIVEIRA DE QUEIROZ

• PRODUTOR RURAL: DANIEL MENDES DE QUEIROZ FILHO

• PRODUTOR RURAL: JAIME FAEL QUEIROZ

• PRODUTORA RURAL: ZILMA DA PENHA DA SILVA QUEIROZ

• BOI VERDE LEILOES LTDA

LAUDO DE VIABILIDADE

ECONÔMICO-FINANCEIRO

Processo de Recuperação Judicial nº 5264228-

81.2025.8.09.0172 em curso perante o Meritíssimo

Juízo da 1ª Vara Cível da Comarca de Santa

Terezinha de Goiás-GO.
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1. OBJETIVOS DO PRESENTE TRABALHO

A ELEVE CAPITAL SPECIAL SITUATIONS foi contratada pelo Grupo Econômico

FAEL para auxiliar em todo o processo de Recuperação Judicial, incluindo a

elaboração do Plano de Recuperação Judicial e do Laudo de Viabilidade

Econômica e Financeira.

Com relação à elaboração do Laudo de Viabilidade, analisamos entre outras coisas:

(i) certas análises e projeções financeiras, as quais foram elaboradas e aprovadas

pelas recuperandas; (ii) livros-caixa assinados por contador responsável para os

exercícios findo em 31 de dezembro de cada ano referente ao período de 2022 a

2024; (iii) quadro de credores sujeitos a RJ (de acordo com a 2ª Relação de

Credores); (v) e outros documentos e informações relevantes.

A Lei 11.101/2005 e suas alterações subsequentes, interpretada à luz do princípio

da preservação da empresa, envolve, além das importantes reestruturações

operacionais e financeiras, o raciocínio lógico-científico do consultor na análise e

avaliação criteriosas dos resultados financeiros a serem alcançados através das

medidas propostas. A análise financeira dos resultados projetados foi feita levando-

se em consideração as reestruturações operacionais e financeiras previstas e ou

em andamento.

Assim sendo, foram feitas projeções de receitas, custos e despesas para o período

de vários anos, iniciando-se o primeiro ano (Ano 1) de projeção após a publicação

da homologação da aprovação do PRJ (Plano de Recuperação Judicial) aprovado

em AGC (Assembleia Geral de Credores).
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Inicialmente, desenvolvemos e apresentamos as Premissas da Projeção Financeira

(Anexo 1).

Em seguida, apresentamos a Demonstração de Resultados Projetada (Anexo 2).

Por fim, apresentamos as projeções de Fluxo de Caixa (Anexo 3), que reflete, em

bases anuais, a capacidade de pagamento e de cumprimento dos compromissos

assumidos com os credores sujeitos à recuperação judicial.

É importante ressaltar que o Plano de Recuperação Judicial foi elaborado com base

na atual e futura capacidade econômica, financeira e operacional da operação do

Grupo.

No curso da preparação do Laudo de Viabilidade Econômica e Financeira,

presumimos e confiamos na exatidão das informações, conteúdo, veracidade,

consistência e completude, suficiência e integralidade das informações financeiras,

contábeis, legais, tributárias e outras informações a que tivemos acesso.

Conforme nosso entendimento, todos os dados contidos neste relatório são

verdadeiros e acurados. Embora tirados de fontes confiáveis, não podemos assumir

qualquer responsabilidade legal pela precisão de quaisquer dados, opiniões ou

estimativas fornecidas por terceiros ou utilizados na formulação desta análise.

Entendemos também que os meios de recuperação elencados no Plano de

Recuperação Judicial são fundamentais para a superação da crise econômico e

financeira e que, para tanto, é imprescindível sua aprovação pela Assembleia Geral

de Credores.
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2. PREMISSAS DAS PROJEÇÕES FINANCEIRAS

As projeções das Demonstrações de Resultado (“DRE”) e de Fluxo de Caixa (“FC”)

apresentam:

i. Estimativas realistas referentes às projeções da receita;

ii. Geração de caixa suficiente para o cumprimento das obrigações firmadas no

Plano de Recuperação Judicial.

É importante destacar que é absolutamente imprescindível que o total do

endividamento seja reduzido conforme estabelecido no Plano de Recuperação

Judicial. O quadro de credores sujeitos a RJ, que está sendo utilizado como base

para as projeções é a 2ª Relação de Credores publicada pela Administração

Judicial no processo de Recuperação Judicial.

3. ANÁLISE DA REESTRUTURAÇÃO DO ENDIVIDAMENTO

O principal meio de Recuperação Judicial necessário para o soerguimento é a

Reestruturação do Endividamento sujeito a RJ por meio de:

▪ Deságio na dívida total;

▪ Alongamento do prazo de pagamento;

▪ Redução do Custo do Serviço da Dívida, ou seja, redução da taxa média

de juros;
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▪ Cronograma de pagamentos compatível com a geração de caixa

projetada.

O Fluxo de Caixa apresentado em anexo comprova que a operação é viável

economicamente, vez que apresenta uma estrutura de receitas, custos e despesas

compatível com o segmento de atuação e adequadamente equilibrada ao longo de

todos os períodos de projeção.

A operação também é viável financeiramente, uma vez que ocorra a reestruturação

do endividamento e que consiga adimplir com a dívida sujeita a RJ após a sua

novação. A novação será advinda da renegociação das condições de pagamento

a serem proporcionadas através da aprovação do Plano de Recuperação Judicial

em Assembleia Geral de Credores.

As disposições do Plano de Recuperação Judicial estão de acordo com o

ordenamento jurídico, expresso pela Lei 11.101/2005, suas alterações

subsequentes e demais jurisprudências.

4. CONCLUSÃO

O Plano de Recuperação Judicial, ora proposto, atende cabalmente aos princípios

da Lei 11.101/2005 e suas alterações subsequentes, no sentido da tomada de

medidas aptas à recuperação econômica e financeira.

Após nossa análise da reestruturação dos passivos, mediante a aprovação do

Plano de Recuperação Judicial, das condições de liquidez no médio e longo prazo,

das projeções de geração de caixa e da capacidade de pagamento da dívida

novada, e considerando as origens de recursos, despesas e da nova estrutura de
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passivos da operação, acreditamos que a qualidade operacional e a capacidade de

gerar liquidez garantem sua viabilidade econômico-financeira.

Acreditamos que:

1. Uma vez aprovado o PRJ nos moldes propostos, o fluxo de caixa

projetado será suficiente para fazer frente aos pagamentos da dívida

novada;

2. A elaboração das premissas do PRJ, pressupostos e condições futuras

foi realizada dentro de uma posição conservadora;

3. Os indicadores utilizados no PRJ apresentaram qualidade técnica e

coerência, respeitando as metodologias utilizadas pelas mais

conceituadas empresas de consultoria no Brasil e no mundo;

4. O Plano de Recuperação Judicial é viável, uma vez aprovadas as

premissas, pressupostos e condições de negociação propostas aos

credores.

É importante ressaltar que existem riscos mercadológicos e fatores externos que

as empresas não controlam e que são inerentes aos negócios, podendo, assim,

afetar sua geração de caixa projetada. Ressaltar-se ainda, que a formação de

capital de giro próprio, através da geração de saldo de caixa ao longo dos anos, é

fundamental para o fortalecimento da operação, tornando-as prósperas e

geradoras de empregos, que em muito contribuirá para toda a sociedade.

Estas são as considerações que tínhamos a transmitir, S.M.J.
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Goiânia-GO, 14 de julho de 2025.

ADM. CIDINALDO BOSCHINI FILHO

Senior Partner

CRA/GO 10.383

ELEVE CAPITAL

ADM. MARCELO NUNES ANDRADE

Partner

CRA/GO 11.794

ELEVE CAPITAL
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ANEXOS

ANEXO 1: PREMISSAS DA PROJEÇÃO

ANEXO 2: DEMONSTRAÇÃO DE RESULTADO PROJETADO

ANEXO 3: FLUXO DE CAIXA LIVRE PROJETADO
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EM CUMPRIMENTO AOS REQUISITOS DESCRITOS NO ARTIGO 53 DA LEI 11.101/2005

GRUPO ECONÔMICO FAEL

LAUDO DE VIABILIDADE ECONÔMICO-FINANCEIRO: PROJEÇÃO
FINANCEIRA

PRODUTORA RURAL: CREUSA OLIVEIRA DE QUEIROZ

PRODUTORA RURAL: ZILMA DA PENHA DA SILVA QUEIROZ

BOI VERDE LEILOES LTDA

PRODUTOR RURAL: DANIEL MENDES DE QUEIROZ FILHO

PRODUTOR RURAL: JAIME FAEL QUEIROZ
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GRUPO ECONÔMICO FAEL

ANEXO 1: PREMISSAS DO MODELO FINANCEIRO DE LONGO PRAZO

ATIVIDADE ECONÔMICA: MUNDO 2025P ANO 1 ANO 2 ANO 3 ANO 4

IPCA 5,8% 4,5% 4,0% 3,5% 3,5%

INPC 5,7% 4,4% 4,0% 3,5% 3,5%

IGP-M 6,6% 4,3% 4,0% 3,5% 3,5%

CRESCIMENTO REAL DO PIB 2,2% 1,5% 2,1% 1,7% 1,7%

TAXA DE CÂMBIO 2025P ANO 1 ANO 2 ANO 3 ANO 4

BRL / USD - DEZ 5,90R$ 5,90R$ 6,00R$ 6,15R$ 6,15R$

BRL / USD - MÉDIA DO ANO 6,03R$ 5,90R$ 5,95R$ 6,08R$ 6,08R$

CICLO FINANCEIRO: GRUPO 2025P ANO 1 ANO 2 ANO 3 ANO 4

PRAZO MÉDIO DE PAGAMENTOS 1 1 1 1 1

PRAZO MÉDIO DE RECEBIMENTOS 45 45 45 45 45

PRAZO MÉDIO DE ESTOQUES 10 10 10 10 10

CICLO ECONÔMICO 10 10 10 10 10

CICLO OPERACIONAL 55 55 55 55 55

CICLO FINANCEIRO 54 54 54 54 54

DIAS DO ANO 365 365 365 365 365

PREMISSAS DE RECEITA 2025P ANO 1 ANO 2 ANO 3 ANO 4

QUANTIDADE DE LEILÕES POR ANO 24 24 24 24 24

QUATIDADE DE CABEÇAS DE GADO POR LEILÃO 120 120 120 120 120

COMISSÃO RECEBIDA / LEILÃO 35.000,00R$ 35.000,00R$ 35.175,00R$ 35.326,25R$ 35.488,75R$

CUSTO DA OPERAÇÃO 2025P ANO 1 ANO 2 ANO 3 ANO 4

CUSTO FIXO POR LEILÃO 25.000,00R$ 25.000,00R$ 25.125,00R$ 25.233,04R$ 25.349,11R$

PRECOS MÉDIOS 2025P ANO 1 ANO 2 ANO 3 ANO 4

CABEÇA DE GADO 1.600,00R$ 1.600,00R$ 1.604,00R$ 1.607,45R$ 1.611,15R$

IMPOSTOS INCIDENTES 2025P ANO 1 ANO 2 ANO 3 ANO 4

IMPOSTOS SOBRE O FATURAMENTO 15,6% 15,6% 15,6% 15,6% 15,6%

FATORES DE CONVERSÃO 2025P ANO 1 ANO 2 ANO 3 ANO 4

ANUALIZAÇÃO DE DADOS 0 12 12 12 12

MILHARES DE REAIS 1000 1000 1000 1000 1000

ORÇAMENTO BASE ZERO DE DESPESAS -0,5% -0,5% -0,4% -0,5% -0,5%
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GRUPO ECONÔMICO FAEL

ANEXO 1: PREMISSAS DO MODELO FINANCEIRO DE LON

ATIVIDADE ECONÔMICA: MUNDO

IPCA

INPC

IGP-M

CRESCIMENTO REAL DO PIB

TAXA DE CÂMBIO

BRL / USD - DEZ

BRL / USD - MÉDIA DO ANO

CICLO FINANCEIRO: GRUPO

PRAZO MÉDIO DE PAGAMENTOS

PRAZO MÉDIO DE RECEBIMENTOS

PRAZO MÉDIO DE ESTOQUES

CICLO ECONÔMICO

CICLO OPERACIONAL

CICLO FINANCEIRO

DIAS DO ANO

PREMISSAS DE RECEITA

QUANTIDADE DE LEILÕES POR ANO

QUATIDADE DE CABEÇAS DE GADO POR LEILÃO

COMISSÃO RECEBIDA / LEILÃO

CUSTO DA OPERAÇÃO

CUSTO FIXO POR LEILÃO

PRECOS MÉDIOS

CABEÇA DE GADO

IMPOSTOS INCIDENTES

IMPOSTOS SOBRE O FATURAMENTO

FATORES DE CONVERSÃO

ANUALIZAÇÃO DE DADOS

MILHARES DE REAIS

ORÇAMENTO BASE ZERO DE DESPESAS

ANO 5 ANO 6 ANO 7 ANO 8 ANO 9 ANO 10

3,5% 3,5% 3,5% 3,5% 3,5% 3,5%

3,5% 3,5% 3,5% 3,5% 3,5% 3,5%

3,5% 3,5% 3,5% 3,5% 3,5% 3,5%

1,7% 1,7% 1,7% 1,7% 1,7% 1,7%

ANO 5 ANO 6 ANO 7 ANO 8 ANO 9 ANO 10

6,15R$ 6,15R$ 6,15R$ 6,15R$ 6,15R$ 6,15R$

6,08R$ 6,08R$ 6,08R$ 6,08R$ 6,08R$ 6,08R$

ANO 5 ANO 6 ANO 7 ANO 8 ANO 9 ANO 10

1 1 1 1 1 1

45 45 45 45 45 45

10 10 10 10 10 10

10 10 10 10 10 10

55 55 55 55 55 55

54 54 54 54 54 54

365 365 365 365 365 365

ANO 5 ANO 6 ANO 7 ANO 8 ANO 9 ANO 10

24 24 24 24 24 24

120 120 120 120 120 120

35.662,65R$ 35.819,56R$ 35.987,92R$ 36.128,27R$ 36.265,56R$ 36.446,88R$

ANO 5 ANO 6 ANO 7 ANO 8 ANO 9 ANO 10

25.473,32R$ 25.585,40R$ 25.705,65R$ 25.805,91R$ 25.903,97R$ 26.033,49R$

ANO 5 ANO 6 ANO 7 ANO 8 ANO 9 ANO 10

1.615,09R$ 1.618,65R$ 1.622,45R$ 1.625,61R$ 1.628,70R$ 1.632,77R$

ANO 5 ANO 6 ANO 7 ANO 8 ANO 9 ANO 10

15,6% 15,6% 15,6% 15,6% 15,6% 15,6%

ANO 5 ANO 6 ANO 7 ANO 8 ANO 9 ANO 10

12 12 12 12 12 12

1000 1000 1000 1000 1000 1000

-0,4% -0,5% -0,4% -0,4% -0,5% -0,5%
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GRUPO ECONÔMICO FAEL

ANEXO 2: DEMONSTRAÇÃO DO RESULTADO DO EXERCÍCIO

DRE ANO 1 ANO 2 ANO 3 ANO 4 ANO 5

RECEITA BRUTA DA OPERAÇÃO 5.448,00 5.463,72 5.477,28 5.491,83 5.507,37

RECEITA BRUTA: LEILÕES 5.448,00 5.463,72 5.477,28 5.491,83 5.507,37

DEDUCOES DA RECEITA (848,17) (850,61) (852,73) (854,99) (857,41)

DEVOLUCOES E/OU CANCELAMENTOS - - - - -

IMPOSTOS INCIDENTES DA OPERAÇÃO (848,17) (850,61) (852,73) (854,99) (857,41)

RECEITA LÍQUIDA DA OPERAÇÃO 4.599,83 4.613,11 4.624,56 4.636,84 4.649,96

CUSTO DA PRODUÇÃO (600,00) (603,00) (605,59) (608,38) (611,36)

CUSTO FIXO DE OPERAÇÃO: LEILÕES (600,00) (603,00) (605,59) (608,38) (611,36)

LUCRO BRUTO 3.999,83 4.010,11 4.018,96 4.028,46 4.038,60

MARGEM LIQUIDA DA OPERAÇÃO 87,0% 86,9% 86,9% 86,9% 86,9%

DESPESA ADMINISTRATIVAS E OPERACIONAIS (1.205,23) (1.205,63) (1.205,46) (1.205,29) (729,70)

DESPESAS COM PESSOAL E PRESTADORES (417,90) (418,19) (418,07) (417,94) (418,15)

DESPESAS GERAIS (59,70) (59,74) (59,72) (59,71) (59,74)

DESPESAS COM MANUTENÇÕES (47,76) (47,79) (47,78) (47,76) (47,79)

DESPESA COM COMBUSTÍVEIS E LUBRIFICANTES (45,37) (45,40) (45,39) (45,38) (45,40)

DESPESAS COM ASSESSORIAS E RECUPERAÇÃO JUDICIAL (634,50) (634,50) (634,50) (634,50) (158,63)

RESULTADO OPERACIONAL 2.794,60 2.804,47 2.813,50 2.823,17 3.308,90

RECEITAS E DESPESAS NÃO OPERACIONAIS - - - 849,12 849,12

RECEITAS NÃO OPERACIONAIS - - - - -

DESPESAS NÃO OPERACIONAIS - - - - -

OUTRAS RECEITAS: DESÁGIO DA DÍVIDA - RJ - - - 849,12 849,12

RESULTADO DA COMPANHIA 2.794,60 2.804,47 2.813,50 3.672,29 4.158,02

RESULTADO FINANCEIRO - - - (113,37) (101,49)

RECEITAS FINANCEIRAS - - - - -

DESPESAS FINANCEIRAS - - - - -

DESPESAS COM JUROS: RECUPERAÇÃO JUDICIAL - - - (113,37) (101,49)

EBIT 2.794,60 2.804,47 2.813,50 3.558,92 4.056,53

IMPOSTO DE RENDA E CONTRIBUIÇÃO SOCIAL (950,16) (953,52) (956,59) (1.210,03) (1.379,22)

PROVISÃO DE IRPJ (698,65) (701,12) (703,38) (889,73) (1.014,13)

PROVISÃO DE CSLL (251,51) (252,40) (253,22) (320,30) (365,09)

RESULTADO LÍQUIDO DO EXERCÍCIO 1.844,44 1.850,95 1.856,91 2.348,89 2.677,31

( + ) RESULTADO FINANCEIRO - - - 113,37 101,49

( + ) IRPJ + CSLL 950,16 953,52 956,59 1.210,03 1.379,22

( + ) DEPRECIAÇÃO E AMORTIZAÇÃO - - - - -

( - ) RECEITA DE DESÁGIO DA DÍVIDA - - - (849,12) (849,12)

EBITDA 2.794,60 2.804,47 2.813,50 2.823,17 3.308,90

MARGEM LÍQUIDA EBITDA 60,8% 60,8% 60,8% 60,9% 71,2%
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GRUPO ECONÔMICO FAEL

ANEXO 2: DEMONSTRAÇÃO DO RESULTADO DO EXERCÍCIO

DRE

RECEITA BRUTA DA OPERAÇÃO

RECEITA BRUTA: LEILÕES

DEDUCOES DA RECEITA

DEVOLUCOES E/OU CANCELAMENTOS

IMPOSTOS INCIDENTES DA OPERAÇÃO

RECEITA LÍQUIDA DA OPERAÇÃO

CUSTO DA PRODUÇÃO

CUSTO FIXO DE OPERAÇÃO: LEILÕES

LUCRO BRUTO

MARGEM LIQUIDA DA OPERAÇÃO

DESPESA ADMINISTRATIVAS E OPERACIONAIS

DESPESAS COM PESSOAL E PRESTADORES

DESPESAS GERAIS

DESPESAS COM MANUTENÇÕES

DESPESA COM COMBUSTÍVEIS E LUBRIFICANTES

DESPESAS COM ASSESSORIAS E RECUPERAÇÃO JUDICIAL

RESULTADO OPERACIONAL

RECEITAS E DESPESAS NÃO OPERACIONAIS

RECEITAS NÃO OPERACIONAIS

DESPESAS NÃO OPERACIONAIS

OUTRAS RECEITAS: DESÁGIO DA DÍVIDA - RJ

RESULTADO DA COMPANHIA

RESULTADO FINANCEIRO

RECEITAS FINANCEIRAS

DESPESAS FINANCEIRAS

DESPESAS COM JUROS: RECUPERAÇÃO JUDICIAL

EBIT

IMPOSTO DE RENDA E CONTRIBUIÇÃO SOCIAL

PROVISÃO DE IRPJ

PROVISÃO DE CSLL

RESULTADO LÍQUIDO DO EXERCÍCIO

( + ) RESULTADO FINANCEIRO

( + ) IRPJ + CSLL

( + ) DEPRECIAÇÃO E AMORTIZAÇÃO

( - ) RECEITA DE DESÁGIO DA DÍVIDA

EBITDA

MARGEM LÍQUIDA EBITDA

EM MILHARES DE REAIS

ANO 6 ANO 7 ANO 8 ANO 9 ANO 10

5.521,37 5.536,37 5.548,85 5.561,04 5.577,12

5.521,37 5.536,37 5.548,85 5.561,04 5.577,12

(859,59) (861,92) (863,87) (865,76) (868,27)

- - - - -

(859,59) (861,92) (863,87) (865,76) (868,27)

4.661,78 4.674,44 4.684,98 4.695,27 4.708,85

(614,05) (616,94) (619,34) (621,70) (624,80)

(614,05) (616,94) (619,34) (621,70) (624,80)

4.047,73 4.057,51 4.065,64 4.073,58 4.084,04

86,8% 86,8% 86,8% 86,8% 86,7%

(729,53) (729,99) (730,05) (729,36) (729,36)

(418,03) (418,36) (418,40) (417,90) (417,90)

(59,72) (59,77) (59,77) (59,70) (59,70)

(47,77) (47,81) (47,82) (47,76) (47,76)

(45,39) (45,42) (45,43) (45,37) (45,37)

(158,63) (158,63) (158,63) (158,63) (158,63)

3.318,20 3.327,52 3.335,59 3.344,22 3.354,69

849,12 849,12 849,12 849,12 849,12

- - - - -

- - - - -

849,12 849,12 849,12 849,12 849,12

4.167,32 4.176,63 4.184,71 4.193,34 4.203,80

(89,61) (77,72) (65,84) (53,96) (42,08)

- - - - -

- - - - -

(89,61) (77,72) (65,84) (53,96) (42,08)

4.077,71 4.098,91 4.118,86 4.139,37 4.161,72

(1.386,42) (1.393,63) (1.400,41) (1.407,39) (1.414,99)

(1.019,43) (1.024,73) (1.029,72) (1.034,84) (1.040,43)

(366,99) (368,90) (370,70) (372,54) (374,55)

2.691,29 2.705,28 2.718,45 2.731,99 2.746,74

89,61 77,72 65,84 53,96 42,08

1.386,42 1.393,63 1.400,41 1.407,39 1.414,99

- - - - -

(849,12) (849,12) (849,12) (849,12) (849,12)

3.318,20 3.327,52 3.335,59 3.344,22 3.354,69

71,2% 71,2% 71,2% 71,2% 71,2%
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GRUPO ECONÔMICO FAEL

ANEXO 3: FLUXO DE CAIXA PROJETADO

FLUXO DE CAIXA LIVRE ANO 1 ANO 2 ANO 3 ANO 4 ANO 5

LUCRO LIQUIDO 1.844,44 1.850,95 1.856,91 2.348,89 2.677,31

EFEITO CAIXA: RECUPERACAO JUDICIAL - - - (735,75) (747,63)

( + ) DESPESA FINANCEIRA - - - 113,37 101,49

( - ) RECEITA FINANCEIRA - - - (849,12) (849,12)

VARIACAO DO CICLO FINANCEIRO 326,93 (1,97) (1,70) (1,82) (1,94)

( +/- ) CONTAS A RECEBER 328,33 (1,94) (1,67) (1,79) (1,92)

( +/- ) ESTOQUE - (0,03) (0,03) (0,03) (0,03)

( +/- ) FORNECEDORES (1,40) 0,00 0,00 0,00 0,00

FLUXO DE CAIXA OPERACIONAL (CFFO) 2.171,37 1.848,99 1.855,22 1.611,32 1.927,74

INVESTIMENTOS DE CAPITAL: CAPEX (1.375,00) (1.047,00) (1.091,00) (1.477,00) (1.464,00)

VENDA DE BENS DO ATIVO IMOBILIZADO - - - - -

RECUPERACAO JUDICIAL - - - (511,33) (499,45)

CLASSE 1: CREDORES TRABALHISTAS - - - - -

AMORTIZACAO - - - - -

JUROS - - - - -

CLASSE 2: CREDORES COM GARANTIA REAL - - - - -

AMORTIZACAO - - - - -

JUROS - - - - -

CLASSE 3: CREDORES QUIROGRAFARIOS - - - (511,33) (499,45)

AMORTIZACAO - - - (397,96) (397,96)

JUROS - - - (113,37) (101,49)

CLASSE 4: CREDORES ME & EPP - - - - -

AMORTIZACAO - - - - -

JUROS - - - - -

CREDORES EXTRACONCURSAIS - - - - -

AMORTIZACAO - - - - -

JUROS - - - - -

DIP FINANCING / CAPITAL DE TERCEIROS - - - - -

FLUXO DE CAIXA DE FINANCIAMENTO 796,37 801,99 764,22 (377,01) (35,71)

CAIXA INICIAL 35,48 831,85 1.633,83 2.398,05 2.021,04

CAIXA FINAL 831,85 1.633,83 2.398,05 2.021,04 1.985,33
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GRUPO ECONÔMICO FAEL

ANEXO 3: FLUXO DE CAIXA PROJETADO

FLUXO DE CAIXA LIVRE

LUCRO LIQUIDO

EFEITO CAIXA: RECUPERACAO JUDICIAL

( + ) DESPESA FINANCEIRA

( - ) RECEITA FINANCEIRA

VARIACAO DO CICLO FINANCEIRO

( +/- ) CONTAS A RECEBER

( +/- ) ESTOQUE

( +/- ) FORNECEDORES

FLUXO DE CAIXA OPERACIONAL (CFFO)

INVESTIMENTOS DE CAPITAL: CAPEX

VENDA DE BENS DO ATIVO IMOBILIZADO

RECUPERACAO JUDICIAL

CLASSE 1: CREDORES TRABALHISTAS

AMORTIZACAO

JUROS

CLASSE 2: CREDORES COM GARANTIA REAL

AMORTIZACAO

JUROS

CLASSE 3: CREDORES QUIROGRAFARIOS

AMORTIZACAO

JUROS

CLASSE 4: CREDORES ME & EPP

AMORTIZACAO

JUROS

CREDORES EXTRACONCURSAIS

AMORTIZACAO

JUROS

DIP FINANCING / CAPITAL DE TERCEIROS

FLUXO DE CAIXA DE FINANCIAMENTO

CAIXA INICIAL

CAIXA FINAL

EM MILHARES DE REAIS

ANO 6 ANO 7 ANO 8 ANO 9 ANO 10

2.691,29 2.705,28 2.718,45 2.731,99 2.746,74

(759,51) (771,39) (783,27) (795,15) (807,03)

89,61 77,72 65,84 53,96 42,08

(849,12) (849,12) (849,12) (849,12) (849,12)

(1,75) (1,87) (1,56) (1,52) (2,01)

(1,73) (1,85) (1,54) (1,50) (1,98)

(0,03) (0,03) (0,02) (0,02) (0,03)

0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

1.930,03 1.932,02 1.933,62 1.935,31 1.937,69

(1.471,00) (1.432,00) (1.305,00) (1.373,00) (1.381,00)

- - - - -

(487,57) (475,69) (463,80) (451,92) (440,04)

- - - - -

- - - - -

- - - - -

- - - - -

- - - - -

- - - - -

(487,57) (475,69) (463,80) (451,92) (440,04)

(397,96) (397,96) (397,96) (397,96) (397,96)

(89,61) (77,72) (65,84) (53,96) (42,08)

- - - - -

- - - - -

- - - - -

- - - - -

- - - - -

- - - - -

- - - - -

(28,54) 24,33 164,81 110,39 116,65

1.985,33 1.956,79 1.981,12 2.145,94 2.256,32

1.956,79 1.981,12 2.145,94 2.256,32 2.372,97
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